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1. Aufgabe des

Gestaltungskonzeptes

Bild 1: Luftbild Stadt Meckenheim
0.M.
(tim-online.de)
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Die Stadt Meckenheim hat die Erneuerung der
Altstadt im Rahmen des Forderprogramms ,Akti-
ve Stadtzentren‘ des Landes NRW beschlossen.
Grundlage der Erneuerungskonzeption ist das
JIntegrierte Handlungskonzept Altstadt Mecken-
heim‘. Die Neugestaltung der Hauptstral3e und
die Schaffung von Aufenthaltsqualitat (Endwid-
mung der Hauptstra3e als Landesstral3e L163)
ist die zentrale MalRnahme des integrierten
Handlungskonzeptes. Von der Neugestaltung
der offentlichen Raume erwartet die Stadt neue
Impulse fir die Altstadt. Von grof3er Bedeutung
ist die Starkung von Handel und Dienstleis-
tung im traditionellen Einkaufsbereich zwischen
Marktplatz und Kirchplatz.

Das vorliegende Gestaltungskonzept fir die
Altstadt erganzt die Planungen fir die Neu-
gestaltung der offentlichen Raume, analysiert
und definiert das vorhandene Gestaltpotenzial
und schafft die Voraussetzung fur eine quali-
tatsvolle stadtebauliche Weiterentwicklung der
Altstadt und fir privates Investment. Insbeson-
dere die Innenbereiche der Baubltcke entlang
der Hauptstral3e und der Bonner Strafl3e weisen
Entwicklungspotenzial auf. Stadtebauliche Ent-
wicklungen zur Offnung der Innenbereiche auf
der Grundlage von Planungen der 1980er Jah-
re des letzten Jahrhunderts wirken unvollendet
und sind bis heute unbefriedigend.

Das Gestaltungskonzept analysiert im ersten
Teil die stadtebauliche Struktur der Altstadt.
Zunachst erfolgt ein Rickblick auf die Stadtge-
schichte und die wesentlichen gestaltpragenden
Entwicklungen. Die stadtebauliche Bestands-
aufnahme wird erganzt durch eine Analyse der
Gestaltelemente in der dritten Dimension. Ziel
ist die Antwort auf die Frage, was heute typisch
fur die Meckenheimer Altstadt ist. Das ,gestalte-
rische Vokabular' ist der Ausgangspunkt fur die
Gestaltungssatzung Altstadt Meckenheim, die
parallel zu dem Gestaltungskonzept erarbeitet
wird und als Steuerungsinstrument fir die stad-
tebauliche Entwicklung dient.

Das Gestaltungskonzept entwickelt im zweiten
Teil stadtebauliche Entwurfsstudien auf Blocke-
bene, teilweise in Alternativen, und visualisiert
die jeweilige Planungsidee exemplarisch an-
hand von Fassadenabwicklungen, Schnitten
und perspektivischen Darstellungen. Maf3stab
der Entwurfsstudien ist die Blockebene (,Block-
konzepte").

Das Gesamtkonzept ist die Addition der Teilkon-
zepte und stellt die stadtebaulichen Planungen
in den Gesamtzusammenhang der Altstadt Me-
ckenheim. Die Blockkonzepte sind gleichzeitig
die Basis fiir die Neuaufstellung bzw. Anderung
der Bebauungsplane der Altstadt.




2. Historische Entwicklung

Meckenheim

2.1 Entwicklung des Stadtgrund-
risses von 1800 - 2015

Meckenheim wurde um 853 erstmals urkund-
lich erwahnt. Im Jahre 1636 erhielt Meckenheim
Stadtrechte. Um 1300 wurde die Stadtmauer mit
zwei Toren errichtet. Im Jahre 1832 wurde diese
abgerissen.

Der Plan zeigt die Entwicklung des Stadtgrund-
risses von 1800 bis 2015. Der Tranchot um 1800
bildet den historischen Verlauf der Stadtmauer
mit zwei Stadttoren ab. Das nordliche Stadttor
befand sich auf Hohe der SchwitzerstralRe und
das sudliche Stadttor auf H6he der KolnstralRe.
Das Meckenheimer Ortshild war und ist von gro-
Ben Hofanlagen gepragt. Die alteste Hofanlage
war der ,Fronhof in unmittelbarer Nahe der Kir-
che.

In der nachsten Zeitstufe bis 1945 werden neue
Stral3en jenseits der Stadtmauer deutlich. Hier-
zu gehdren die Schitzenstral3e im Stden und
die KlosterstraRe im Westen. Die Norderweite-
rung der Stadt erstreckte sich bis zum Bahnhof
und zur Bonner Stral3e.

Eine Zasur in der Stadtentwicklung brachte die
Kriegszerstérung im Marz 1945. Etwa 70 Prozent
der Altstadthauser wurden durch Bombenangrif-
fe zerstort. Darauf folgte die Wiederaufbauperi-

ode einschlie3lich der ersten Erweiterungen der
Altstadt bis 1963.

Die jingere Stadtgeschichte ist von einer fla-
chenhaften Stadterweiterung gekennzeichnet.
Die Einwohnerzahl hat sich zwischen 1970 und
2000 verdreifacht. Heute leben in Meckenheim
auf einer Flache von etwa 34,8 ha 26.500 Ein-
wohner (Stand: 10.05.2016, Stadt Mecken-
heim).
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2.2 Die Altstadt als Teil

der neuen Stadt Meckenheim - Merl

Aufgrund der erheblichen Nachfrage nach Bau-
land zu Beginn der 1960er Jahre und einem er-
warteten Anstieg der Einwohnerzahlen auf ca.
40.000 Einwohner wurde 1961 eine Studie in
Auftrag gegeben, die sich mit den stadtebauli-
chen Entwicklungsmdoglichkeiten von Mecken-
heim und dem benachbarten Merl auseinander
setzte. Ausgangspunkt war die verkehrsgunsti-
ge Lage der Stadt im GroRraum Kéln - Bonn.

Aus der Studie ging die Grindung der Entwick-
lungsgesellschaft Meckenheim - Merl im Jahre
1962 zur Steuerung der geplanten stadtebauli-
chen Erweiterung des Stadtchens Meckenheim
hervor.

Das bevorzugte Strukturkonzept sah eine voll-
standige Entwicklung des Landschaftsraumes
zwischen den beiden Ortslagen vor. Neben neu-
en Wohngebieten sollten auch ein neues Schul-
zentrum, Kindergarten, Sportplatze und eine
,neue Mitte' mit Einkaufsmdoglichkeiten geschaf-
fen werden.

Die Rolle des neuen Zentrums wurde im Hinblick
auf die Notwendigkeit der geplanten Grofze und
die damit verbundene mdgliche Schwachung der
Altstadt kontrovers diskutiert.

Eine Idee, die allerdings aus Platzgriinden wie-
der verworfen wurde, war die Platzierung des
geplanten Schulzentrums stdlich der heutigen
Altstadt. Letztendlich wurde der Schwerpunkt
der wirtschaftlichen Struktur unwiederbringlich in
die neue Mitte verlegt.

Maflnahmen zur Starkung der alten Ortslage
wurden mit der ersten Sanierung der Hauptstra-
Be in den Jahren 1977 bis 1983 angereqgt.

Das begleitende umfassende Sanierungskon-
zept fur die gesamte Altstadt sah eine Reduzie-
rung der Fahrbahn der HauptstralRe zugunsten
des Fulgangerverkehrs, ein Stellplatzkonzept
fur die rtckwartigen Bereiche, Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum und eine Starkung der
offentlichen Grin- und Spielflachen vor.

Die erneute Sanierung der Meckenheimer Alt-
stadt startete im Jahr 2013 mit der Umgestal-
tung der HauptstrafRe auf Basis des ,Integrierten
Handlungskonzeptes Altstadt Meckenheim'.
Parallel zu den Baumafnahmen wurden Ge-
staltungskonzepte zur baulichen Entwicklung
der Altstadt Meckenheim erarbeitet, die das
Entwicklungspotenzial der gesamten Altstadt
weiterdenken.



2.3 Bauliche Entwicklung -
Stadtansichten

Die Ansichten der Meckenheimer Hauptstralle
wurden in den Jahren 1960, 1983, 2013 und
2016 im Bereich der Einmindung Grabenstras-
se mit Blick in Richtung Norden aufgenommen.

Es ist deutlich zu erkennen, wie bei den ver-
schiedenen Querschnitten des Strallenraums
der Verkehr zunehmend eine untergeordnete
Rolle spielt, ab 1983 nur noch im Einrichtungs-
verkehr gefthrt wird und der FulRganger sowie
der Wunsch nach erhdhter Aufenthaltsqualitat in
den Vordergrund tritt.

Die aktuelle Neugestaltung ist auf der gesamten
Lange barrierefrei und sieht in einem die Fahr-
bahn begleitendem Mehrzweckstreifen im Wech-
sel Stellplatze, Aufenthaltszonen mit Banken und
im Sommer Auf3engastronomie vor.

Bild 3: HauptstralRe vor der ersten
Umgestaltung in den 1960er Jahren

Bild 4: HauptstralRe im Jahre 1983 mit
erstmaligem Einrichtungsverkehr

Bild 5: HauptstraRe vor dem Umbau 2013
Bild 6: HauptstraRe 2015 nach Fertigstellung
mit Multifunktionsstreifen fur Stellplatze,
Aufenthalt und AuBengastronomie




Der Schwarzplan (Bild 6) zeigt die stadtebauli-
che Struktur der Meckenheimer Altstadt heute.
Ablesbar ist die zentrale ErschlielBungsachse,
die HauptstralRe. An diese angegliedert sind im
Norden der Marktplatz und im Stiden der Kirch-
platz.

Der Marktplatz, wie auch die Platze innerhalb
der Blocke (Niedertorplatz, Synagogenplatz und
Hartsteinplatz) weisen diffuse Situationen auf.
Es fehlen Raumkanten.

Die Raumkante zur KlosterstraRe im Westen
ist deutlich ablesbar. Im Norden hingegen feh-
len klare Raumkanten im Bereich der Tankstelle
und der Baumschule.

Die aufgeloste Raumkante im Osten der Me-
ckenheimer Altstadt zeigt den Ubergang zwi-
schen Altstadt und Swistbachaue.




BESTANDSAUFNAHME
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1.2 Blockstruktur der Altstadt

Die Meckenheimer Altstadt wird in 15 Blocke
gegliedert, diese basieren auf den Abgrenzun-
gen der aktuell rechtskraftigen Bebauungsplane
(vgl. Bild 8/ 9). Die Blécke sind von Norden nach
Siden nummeriert.

Der grof3te Block im Norden der Meckenheimer
Altstadt ist Block 1 ,Merler StralRe.

Unmittelbar siidlich des Blocks 1 befinden sich
von West nach Ost Block 3 ,KlosterstraRe Nord’,
Block 4 ,MantelhofstraRe‘, Block 2 ,Saaten
Rausch’, Block 5 ,SchwitzerstraRe‘ und Block 6
,MuhlenstralRe’.

Zwischen der TombergstrafRe und der Profes-
sor-Scheeben-Strae im Norden und der Glo-
ckengasse und der Adolf-Kolping-StralRe im Si-
den befinden sich von Westen nach Osten Block
7 KlosterstraRe Mitte‘, Block 8 ,Grabenstralie’,
Block 9 ,Professor-Scheeben-StralRe‘ und Block
10 ,MuUhlenstraRe Sid'.

Im Stiden der Meckenheimer Altstadt folgen von
West nach Ost Block 14 ,KlosterstralRe Sid',
Block 11 Kirche, Block 12 ,Frongasse’, Block
13 ,Schule‘ und Block 15 ,KdlnstralRe'.

Bild 7: Lageplan Blockubersicht
M: 1:6.000



1.3 Geltendes Planungsrecht

Abgebildet (Bild 8) ist eine Ubersicht und der
Stand der rechtskraftigen Bebauungplane der
Meckenheimer Altstadt. Die Uberwiegende Zahl
der Bebauungsplane stammt aus den frihen
1970er bis Anfang der 1980er Jahre.

RECHTSKRAFTIGE
BEBAUUNGSPLANE

[ Ausgangsplan

) 1. Anderung

) 2. Anderung

=] 3.Anderung

=1 4 Anderung

Nr. 45-S11 1982
Nr. 45-811, 2. Anderung 1992
Nr. 23a 1970
Nr. 107 1996
Nr. 45-S8 1983
Nr. 45-810, 2. Anderung 1986
Nr. 45-S1, 4. Anderung 1983
Nr. 45-813 1979
Nr. 45-813, 1. Anderung 2001
Nr. 45-S6, 1. Anderung 1982
Nr. 45-S6, 2. Anderung 1986
Nr. 45-S6, 3. Anderung 2010
Nr. 45-S4 1977
Nr. 45-S7, 3. Anderung 1982
Nr. 45-S9 1978
Nr. 45-S9, 1. Anderung 1981
Nr. 45-S9, 3. Anderung 1986
Nr. 45-S3/1 1978
Nr. 45-83/2, 1. Anderung 1987
Nr. 45-83/2, 2. Anderung 1994
Nr. 106 1991
Nr. 45-S12/1 1976
Nr. 45-S12/3 1982




Erganzend zu den Bebauungsplénen werden
hier die entsprechenden Festsetzungen zusam-
mengefasst (Bild 9). Die Art der Nutzung ist im
Bereich der Einkaufszone der HauptstralRe als
Kerngebiet ausgewiesen. Nordlich und stdlich
des Kerngebiets der HauptstralRe sind Mischge-
biete, im Osten und Westen der Meckenheimer
Altstadt Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Eine Ausnahme stellt der Osten der Meckenhei-
mer Altstadt dar, der unmittelbar an die Swist-
bachaue grenzt: In diesem Bereich sind teilwei-
se Reine Wohngebiete ausgewiesen.

)

e

Das MalR der baulichen Nutzung ist in der
HauptstraBe in der Regel dreigeschossig. In
Ausnahmeféllen sind zweigeschossige oder
viergeschossige Gebaude maoglich. In den rick-
wartigen Bereichen der HauptstralRe sind Uber-
wiegend eine eingeschossige Bebauung festge-
setzt.

In den Ubrigen StralRenzligen sind in der Regel
zweigeschossige Gebaude ausgewiesen. Aus-
nahmen mit drei Geschossen sind beispielswei-
se in der Bonner StralRe, am Kirchplatz und in

der Glockengasse zu finden. B ISENEER

MK Flache
WA Flache
WR Fléache

MI Flache
Gemeinbedarf
Griin
Verkehrsflache ;>

Flache fir die y
Forstwirtschaft X 0
Geltungsbereich O O
Bebauungsplan >\
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Bild 9: Festsetzungen der Bebauungsplane
Stand: April 2016
M: 1:6.000



1.4 Raumstruktur

Die fur die Meckenheimer Altstadt typische ge-
schlossene zwei- bis dreigeschossige Bebau-
ung fiuhrt zu klaren und abschnittshildenden
Raumkanten. Zu den Randern der Altstadt 16-
sen sich die Raumkanten auf, insbesondere zur
Bonner Straf3e und KlosterstralRe fehlen Raum-
kanten (vgl. Bild 10). Vegetationsraumkanten
sind kaum vorhanden.

Die Blockinnenbereiche sind aufgerissen oder
von eingeschossiger Bebauung gepragt. Raum-
kanten sind teilweise nur angedeutet (vgl. Bild
12). Raumstérungen sind immer in Relation zu
den charakteristischen geschlossenen Raumen
der Altstadt zu bewerten.

In der Meckenheimer Altstadt bilden dominan-
te Gebaude nah- bzw. fernwirksame Blick- und
Bezugspunkte aus. Fernwirksam und pragend
fur die Ortssilhouette ist die Kirche. Nahwirksam
sind markante Eckbauten (vgl. Bild 11). Weitere
nahwirksame Gebaude sind einzelne groBmals-
stabliche Neubauten, die zum Teil storend wir-
ken.

(Foto: Ingenieurblro IB Becker)






1.5 Grunstruktur

Aus dem Plan Grunstruktur (Bild 17) wird deut-
lich, dass die Grinflachen innerhalb der Me-
ckenheimer Altstadt auf kleine Inseln beschrankt
sind.

Charakteristisch ist das unmittelbare Nebenei-
nander von dichter Bebauung und parkartigen
Grinflachen der Swistbachaue im Osten der Alt-
stadt. Die Parkanlage (Bild 15) in Block 6 an der
MuhlenstraRe Ecke Professor-Scheeben-Stra-
Be stellt ein Bindeglied zwischen der Mecken-
heimer Altstadt und der Swistbachaue (Bild 16)
dar. Weitere offentliche Grlinflachen befinden
sich unmittelbar 6stlich der Kirche und im Nor-
den der Altstadt am Niedertorkreisel (Bild 14).

Die Blockinnenbereiche im Kerngebiet entlang
der Hauptstraf3e sind Uberwiegend dicht bebaut
und versiegelt, wahrend die am Rand der Me-
ckenheimer Altstadt gelegenen Blockinnenbe-
reiche von privatem Griin gepragt sind.
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1.6 Offentlicher Raum

Mafstab der Bewertung der Funktionalitat und
der Qualitat der Gestaltung der offentlichen
Raume ist die Neugestaltung der Hauptstral3e
einschlieBlich Kirchplatz (Bild 20).

Die SeitenstralRen der HauptstralRe, insbeson-
dere die als Parkplatz dienenden Blockinnenbe-
reiche Marktplatz (Bild 21), Niedertorplatz (Bild
18), Synagogenplatz (Bild 19) und Hartsteinplatz
(Bild 22) sind teilweise erneuerungsbedurftig.

Die Anzahl der offentlichen Stellplatze in den
StralRen- und Platzrdumen ist in dem nebenste-
henden Plan vermerkt. Zur Stabilisierung der
zentralen Funktion der Altstadt soll die Anzahl
der Stellplatze im Rahmen einer Umgestaltung
mindestens der Anzahl der Bestandsstellplatze
entsprechen. Besondere Bedeutung kommt den
Blockinnenbereichen 6stlich der Hauptstral3e
zu. Die auReren StralBenzlge der Altstadt sind
ebenfalls erneuerungsbedirftig. Die Bonner
Stral3e im Norden und die Klosterstral3e im Wes-
ten werden im Rahmen des Forderprojektes in
Anlehnung an die Hauptstral3e umgestaltet.

_BEnl

P e ]

(Foto: Ingenieurblro IB Becker)
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Die offentlichen Raume der Meckenheimer Alt-
stadt sind funktional beleuchtet. Teilweise wurde
die Lichtqualitat bereits verbessert, insbesonde-
re in der Hauptstral3e, aber auch in den Seiten-
stral3en.

Der Lichtplan (Bild 27) zeigt, wie die Altstadt
in den Abendstunden attraktiver werden kann.
Ausgangspunkt ist die Neuplanung im Bereich
HauptstralRe mit Mastleuchten und am Markt-
platz und am Kirchplatz mit Saulenleuchten.

Die Kirche der Meckenheimer Altstadt wird
durch in Saulenleuchten integrierte Scheinwer-
fer und Bodenstrahler neu in Szene gesetzt (Bild
25/ 26).

Die Erdgeschosse der Geschéftszone der
HauptstralRe sind abends fast durchgehend be-
leuchtet. Sie wirken in den offentlichen Raum
hinein.

Punktuell ist die Beleuchtung von Fassaden
stadtebaulich bedeutender oder ortstypischer
Gebaude winschenswert. Die Inszenierung
von gut gestalteten privaten Geb&auden kann im
Rahmen des Fassadenprogrammes geférdert
werden.
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2.1 Gebaudealter

Wie dem Plan (Bild 33) enthommen werden
kann, ist die Baustruktur der Altstadt im westen-
lichen von der Bauperiode seit der Nachkriegs-
zeit gepragt.

In der Meckenheimer Altstadt gibt es nur drei
historische Gebaude, die als Baudenkmal aus-
gewiesen sind. Diese sind die Kirche, das Hotel
an der HauptstraRe Ecke Merler StraRe (Bild
28) und das Jugendstilhaus an der HauptstralRe
Ecke Marktplatz.

Ortsbildpragend sind neben den drei Baudenk-
malern aber auch einige besondere Gebaude,
die in der Regel vor 1950 datiert sind. Hierzu
gehdren einige Obsthofe (vgl. Bild 30) und Bur-
gerhauser.

Ortsbildpragend und zahlenmaRig stark vertre-
ten sind die Gebaude der Wiederaufbauphase
(vgl. Bild 29).

Einige grolRere Gebaudekomplexe sind nach
1970 (vgl. Bild 31) oder auch erst in jlingster Zeit
(vgl. Bild 32) entstanden. Dies sind Wohn- und
Geschaftshduser sowie Schulbauten und Alten-
wohnanlagen.

2. Bau- und
Nutzungsstruktur







2.2 Historische Gebaude

Der Plan (Bild 38) fasst, aufbauend auf den Plan
,Gebaudealter* (Bild 33), das historische Poten-
zial der Meckenheimer Altstadt zusammen.

Herausragend sind die drei zuvor genannten
Baudenkmale Kirche, Hotel und Jugendstilhaus
(vgl. Bild 34).

Des Weiteren ortstypisch und erhaltenswert
sind die Hofanlagen (vgl. Bild 37). Hierzu gehort
unter anderem das Gebaudeensemble ,Saaten
Rausch' und der Obsthof Hauptstraf3e 110.

Die ortstypischen Gebaude Kategorie 1 (vgl.
Bild 36) sind vor allem in den 1950er Jahren
entstanden.

Gebaude, die haufig im schlechten Zustand
und oder verandert sind, sind in der Kategorie
,ortstypische Gebaude Kategorie 2‘ (vgl. Bild 35)
enthalten.

Die Kategorie ,sonstigen Gebaude' zusammen-
gefasst. Diese stehen flr die Dynamik der Ent-
wicklung der Meckenheimer Altstadt seit den
1970er Jahren.







Die Altstadt ist in den Kernbereichen von einer
kontinuierlichen zwei- bis dreigeschossigen Be-
bauung gepragt. Viergeschossige Bauten sind
die Ausnahme und ein Hinweis auf Unmalf3stab-
lichkeit.

Ebenfalls unmal3stablich sind eingeschossige
Gebaude in ,prominenter’ Lage. Sie sind ein
Hinweis auf Raumstérungen.

Das hochste Gebaude in der Meckenheimer Alt-
stadt ist die Kirche. Aufgrund ihrer Lage ist die
Kirche eine nah- und fernwirksame stadtebauli-
che Dominante.

In der Altstadt dominieren traufstandige Gebau-
de mit Satteldach als Dachform. Punktuell gie-
belstandige Gebaude betonen den Raum.
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Dargestelltist die Erdgeschossnutzung (Bild 40).
Im Hauptgeschaftsbereich entlang der Haupt-
strae dominieren Einzelhandel, Dienstleistun-
gen und Gastronomie in den Erdgeschossen. In
der Regel ist in den Obergeschossen Wohnen
angeordnet.

Sowohl in der Hauptstraf3e als auch im Ubrigen
Bereich der Meckenheimer Altstadt befinden
sich punktuell traditionelle Obsthéfe und sons-
tiges Gewerbe.

Daruber hinaus ist die Meckenheimer Altstadt in
den Seiten- und Parallelstral3en der Hauptstra-
3e von Wohnen gepragt.

Insbesondere im Sidosten der Altstadt sind In-
frastruktureinrichtungen platziert. Hierzu geho-
ren die Kirche und die Pfarre, die verschiedenen
Schulen, Kindertagesstatten und Seniorenhei-
me.

Leerstande befinden sich vor allem entlang der
HauptstralRe. Nebengebaude mit nicht eindeu-
tig zuzuordnenden Nutzungen sind in hellgrau
dargestellt.

JROOnone

landwirtschaftliche
Nutzung

offentliche Nutzung
Dienstleistung
Gewerbe/ Einzelhandel
Gastronomie

Wohnen

Leerstand
(Stand: Januar 2015)

Nebengebaude




In der Meckenheimer Altstadt dominieren Putz-
fassaden, die in der Regel farbig gestaltet sind.
Die Farbigkeit der Altstadt zeigen die typischen
Fassadenabschnitte der Hauptstral3e auf der
rechten Seite.

Ziegelmauerwerk als Sichtmauerwerk ist orts-
typisch und steht fur die traditionellen Obsthéfe
im Ortsbild. Ausnahmsweise sind Fachwerk und
Naturstein anzutreffen.

Sonstige Materialien sind in der Regel ein Hin-
weis auf untypische und/ oder stérende Fassa-
denmaterialien.

Die Fassadenabwicklungen verdeutlichen da-
riber hinaus die typischen Parzellenbreiten,
Traufh6hen und Proportionalitat der Bebauung
entland der Hauptstral3e.

FASSADENMATERIAL

I Ziegelfassade
[ Putzfassade
[ Fachwerkfassade
[ Natursteinfassade
[

sonstige
Fassadenmaterialien




NR. 11
Breite: 9.5 m

Traufhohe: 11,5 m
Proportion: 10,8

Breite: 13m
Traufhohe: 10 m
Proportion: 1:1,3

Breite: 85 m
Traufhehe: 11 m
Proportion: 1:0,8
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NR. 15
Breite: 8m

Traufhehe: 10 m
Proportion: 10,8

NR. 17 NR. 19
Breite: 5.5 m

[Trauthone. 11,5 m
Proportion: 1:0,5 | Proportion: 1:0,5

Breite: 6m
Traufhohe: 11,5 m

NR. 21
Breite: 9.5 m
Traufhohe: 9,5 m
Proportion: 1:1

Breite: 11m
Traufhohe: 7,5 m
Proportion: 11,5

R.23
Breite: 135 m

Traufhehe: 10 m
Proportion: 1:1,4

NR. 23
Broite: 4m
TR:6m

Prop: 1:07
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NR. 80 NR. 78
Breite: 11,5 m Breite 8
Traufhohe: 10,5 m Traufhohe: 9,5 m

Proportion: 1:1,1 Proportion: 1:0.8 Proportion: 10,95

NR. 74
Breite: 10m

Traufhohe: 9,5 m
Proportion: 1:1,1

NR. 70
Breite: 7m

Traufhohe: 74 m
Proportion: 10,9

NR. 72
Breite: 9m

Traufhehe: 7 m
Proportion: 1:1,3
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NR. 64
Breite: 10m

Traufhohe: 7,5 m
Proportion: 11,3

NR. 66
Breite 7 m

Traufhohe: 9,5 m
Proportion: 10,7

NR. 68
Breite: 5,5 m
Traufhehe: 9 m
Proportion: 1:0,6
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Breite: 10,5 m
Traufhohe: 11,5 m
Proportion: 1:0.9

NR. 41 NR. 43

Breite: 9m Breite: 6m
Traufhehe: 10 m ‘Traufhohe: 10,5 m
Proportion: 1:0.9 Proportion: 1:0,6

NR. 45
Breite: 19 m

Traumhohe:10,5 m
Proportion: 10,5

NR. 45
Proportion: 10,5

NR. 45
Proportion: 1:0,6

NR. 47-49
Breite: 25
Traufhohe: 13,5 m
Proportion: 1:1,9

NR. 62
Breite: 5,5 m
Traufhehe: 9 m
Proportion: 1:0,6
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NR. 112
Breite: 16 m

Traufhohe: 7 m
Proportion: 12,3

NR. 110
Breite: 25 m

Traufhohe: 6,5 m
Proportion: 13,8
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NR. 108 NR. 106
Breite: 7m Breite: 9
Traufhohe: 6,5 m
Proportion: 1:1,1

Traufhohe: 6,5 m
Proportion: 1:1.4

NR. 100
Breite: 13m

Traufhohe: 9 m
Proportion: 1:1.4

NR. 102
Breite: 9m

Traufhohe: 5,5 m
Proportion: 11,6

NR. 104
Breite: 6,5 m

Traufhohe: 9,5 m
Proportion: 1:0,7

NR. 98
Breite: 9m

Traufhohe: 6,5 m
Proportion: 1:1,38

Proportion: 1:1,5.




3. Zusammenfassung

3.1 Raumliche Bewertung

Der rechts abgebildete Plan zeigt eine zusam-
menfassende Bewertung und Darstellung von

Raumlichen Qualitaten und Mangelin. / A& g:\\

Raumliche Qualitaten sind insbesondere die /”"3,:/%;?/(@“” S =
neugestaltete HauptstraRe mit dem Kirchplatz “v’fQ. "Q@

und die Parkanlage im Osten an der Mihlen- p{é‘%&:\“'g\‘ ¢
straRe Ecke Professor-Scheeben-StrafRe. Sie %V/’ \

sind als ,Maf3stab’ flr kiinftige Erneuerungen zu

sehen.

Die raumlichen Mangel befinden sich vorrangig
in Blockinnenbereichen und Seitenstralen, wie
zum Beispiel der Marktplatz, der Niedertorplatz,
der Synagogenplatz und der Hartsteinplatz oder ‘ = )
die GrabenstraBe. Sie sind als Hinweise auf \" A\ ethl |
Entwicklungspotenzial einzustufen.

In der Meckenheimer Altstadt besteht ein Netz
von Wegebeziehungen, das durch neue po-
tenzielle Wegebeziehungen sinnvoll erganzt
werden koénnte. Durch die Vernetzung von
Funktionsbereichen und den Abbau von Raum-
stérungen kdnnen neue raumliche Qualitaten
entstehen.

RAUMLICHE BEWERTUNG
raumliche Qualitaten
raumliche Mangel

Wegebeziehung
Blockinnenbereich

i

potenzielle
> Wegebeziehung

/MWW  Barriere/ Raumstdrung




3.2 Nutzungsschwerpunkte/
Defizite und Potenziale

Der abgebildete Plan (Bild 47) fasst die Haupt-
nutzungszonen der Meckenheimer Altstadt in
generalisierter Darstellung zusammen. Entlang
der HauptstralRe entwickelt sich der Hauptge-
schaftsbereich. Dieser 6ffnet sich sidlich der
Glockengasse zur Klosterstral3e.

Im Ubrigen Bereich der Meckenheimer Altstadt
gibt es punktuell Obsthéfe und landwirtschaft-
liche Nutzungen.

Generell dominiert das Wohnen, das auch in
den Obergeschossen des Hauptgeschaftsbe-
reiches anzutreffen ist. Im Stidosten der Altstadt
sind die Infrastruktureinrichtungen wie Kirche
und diverse Schulen zusammengefasst.

Leerstande, sonstige Nutzungen und Nebenan-
lagen verweisen auf Defizite aber auch auf Nut-
zungspotenziale der Baustruktur.

NGSSCHWERPUNKTE

Hauptgeschéftsbereich
offentliche Einrichtung
vorwiegend Wohnen

Obsthéfe/ landwirt-
schaftliche Nutzung

Leerstand

sontige Nutzung/
Nebenanlagen
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4. Potenziale fur die stadtebauliche

4.1 Konzeptionelle Anséatze

Im Kernbereich der Altstadt sollen die vorhan-
den stadtebaulichen Potenziale entwickelt wer-
den. Dabei geht es um die Verbesserung der
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, um Ordnungs-
maflnahmen und Hofbegrinung, um die Nut-
zung von Reserven fir Geschaftsflachen und
erganzende Wohnbebauung und um ein erwei-
tertes Stellplatzangebot einschlie3lich der Opti-
mierung der Erreichbarkeit.

Die Potenziale fiir die stadtebauliche Entwick-
lung der Altstadt zeigt der rechts abgebildete
Gesamtplan (Bild 50) auf. In den konzeptionel-
len Ansatzen werden Aussagen zu bestehenden
und fehlenden Raumkanten, méglichen Neubau-
ten, bestehenden und potenziellen Griinflachen
und Vegetation getroffen. Diese sind Ausgangs-
punkt und Grundlage flur die stadtebaulichen
Entwurfsstudien der einzelnen Blocke.

Im Rahmen der konzeptionellen Ansatze wurden
zwei Teilbereiche exemplarisch vertieft. Dies
sind das ,Kramer-Areal' (Bild 48) mit Erhalt, Er-
weiterung und Integration des ,Demeter-Hofes'
und die Neugestaltung des Marktplatzes (Bild
49) als ,Magnet' flr die Meckenheimer Altstadt.
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Die Fassadengestalt (Bild 51) ist im ndrdlichen
Abschnitt der Hauptstra3e von zwei- und drei-
geschossigen Gebauden mit Satteldach ohne
Gaube gepréagt. Fenster sind oft eingefasst. In
den Erdgeschossen sind Laden. Untypisch ist
die Metallverkleidung einer Fassade (Nr. 19).
Besondere Gestaltelemente sind das Zwerch-
haus (Nr. 15), das Hotel mit den Anbauten (Nr.
23) und der einzelne Balkon (Nr. 21).

Das Breitenmal? (Bild 52) weif3t unterschiedliche
Parzellen- und Hausbreiten auf. Bezogen auf
das schmalste Gebaude sind 1 - 2,5-fache Brei-
ten festzustellen. Eine Sonderstellung nimmt
das Hotel (Nr. 23) ein.

Die Proportion (Bild 53) zeigt typische Verhalt-
nisse mit 1:0,7 fUr dreigeschossige Gebaude
und 1:1 — 1:1,4 fur zweigeschossige Gebaude

auf. Die Fensterformate sind in den Oberge-
schossen stehend und in den Erdgeschossen
liegend. Besonderheit ist das liegende Format
des dreigeschossigen Gebaudes (Nr. 11).

Das Verhéltnis Wand/ Offnung (Bild 54) ist in
den Obergeschossen ausgewogen. In den Erd-
geschossen ist ein erhéhter Offnungsanteil fest-
zustellen. Dennoch gibt es weitestgehend klare
Fensterachsen. Besonderheiten weil3t Geb&ude
Nr. 23 mit der formalen Klarheit und des gerin-
gen Offnungsanteils der Anbauten auf.

Die Fassadenabwicklung zeigt den Bestand
(Bild 55) und einen exemplarischen Gestal-
tungsvorschlag (Bild 56) fir die Aufwertung
der Fassade einschlie3lich der meckenheim-
typischen Farbigkeit.
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Die Fassadengestalt (Bild 57) im mittleren Ab-
schnitt der Hauptstraf3e ist von dreigeschossigen
Gebauden mit Satteldach gepragt. Untypische
Gestaltelemente weisen die viergeschossigen
Gebaude (Nr. 45, Nr. 47 - 49), das Flachdach
(Nr. 47 - 49), das Fassadenmaterial und die
Fensterbé&nder der Gebaude 45 und 47 - 49 und
der Giebelaufsatz (Nr. 45) auf. Ein besonderes
Gestaltelement ist der Treppengiebel (Nr. 39).

Das Breitenmal? (Bild 58) weil3t unterschiedliche
Parzellen- und Hausbreiten auf. Bezogen auf
das schmalste Gebaude sind 1 - 4-fache Brei-
ten festzustellen. Besondere Stellung mit einer
4-fachen Breite nimmt das Geb&ude 47 - 49 ein.

Die Proportion (Bild 59) zeigt sehr unterschied-
liche Verhéltnisse Hohe/ Breite. Sie variieren

o

0o oo

000 Hy
ooo 1

zwischen 1:0,5 und 1:1,9. Untypisch ist die Pro-
portion von Gebaude 47 - 49.

Das Verhéltnis Wand/ Offnung (Bild 60) ist in
den Obergeschossen ausgewogen mit Uber-
wiegend stehenden Fensterformaten und klaren
Fensterachsen. In den Erdgeschossen ist ein
erhohter Offnungsanteil typisch. Untypisch sind
die Fensterbander (Nr. 45), die vertikalen Off-
nungen Uber drei Geschosse (Nr. 47 - 49) und
die extrem liegenden Fensterformate im Erdge-
schoss (Nr. 45).

Die Fassadenabwicklung zeigt den Bestand
(Bild 61) und einen exemplarischen Gestal-
tungsvorschlag (Bild 62) fir die Aufwertung
der Fassade einschlie3lich der meckenheim-
typischen Farbigkeit.
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Die Fassadengestalt (Bild 63) ist im mittleren
Abschnitt der Hauptstral3e von zwei- und dreige-
schossigen Gebauden mit Satteldach gepragt.
Typisch sind Gauben. Ein untypisches Gestalt-
element ist der Dacheinschnitt (Nr. 78). Ein be-
sonderes Gestaltelement ist die Giebelgaube
(Nr. 68), die grof3e Schleppgaube (Nr. 66), die
mittigen Erker (Nr. 64, Nr. 78) und die Balkone
(Nr. 62, Nr. 78).

Das Breitenmal3 (Bild 64) weil3t unterschiedliche
Parzellen- und Hausbreiten auf. Bezogen auf
das schmalste Gebaude sind 1 - 2-fache Breiten
festzustellen.

Die Proportion (Bild 65) zeigt typische Verhalt-
nisse mit 1:0,8 fir dreigeschossige Gebaude
und 1:1,1 fir zweigeschossige Gebaude auf.

Besondere Proportion ergeben sich bei den
dreigeschossigen Gebauden Nummer 74 und
80 mit einem Verhéaltnis von 1:1,1.

Das Verhaltnis Wand/ Offnung (Bild 66) ist in
den Obergeschossen ausgewogen. In den Erd-
geschossen ist ein erhohter Offnungsanteil.
Dennoch gibt es weitestgehend klare Fenster-
achsen. Untypische Proportionen weisen die
teilweise extrem liegenden Fensterformate in
Erdgeschossen auf (Nr. 74, Nr. 76, Nr. 78).

Die Fassadenabwicklung zeigt den Bestand
(Bild 67) und einen exemplarischen Gestal-
tungsvorschlag (Bild 68) fir die Aufwertung
der Fassade einschlie3lich der meckenheim-
typischen Farbigkeit.
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Die Fassadengestalt (Bild 69) vom sudlichen
Abschnitt der Hauptstraf3e ist von zwei- und
dreigeschossigen Gebauden mit Satteldach
gepragt. Vereinzelt gibt es Gauben. Untypische
Gestaltelemente sind die geschossibergreifen-
de Fensterfront (Nr. 98), die Erdgeschossge-
staltung Gber zwei Gebaude (Nr. 100 - 102), das
gebaudebreite Zwerchhaus (Nr. 104) und die
Balkonfassade (Nr. 104). Ein besonderes Ge-
staltelement ist die Giebelgaube bei Gebaude
98, 108 und 110.

Das Breitenmald (Bild 70) weil3t unterschiedli-
che Parzellen- und Hausbreiten auf. Bezogen
auf das schmalste Gebaude sind 1 - 2,5-fache
Breiten festzustellen. Besondere Stellung nimmt
das Gebaude Nr. 110 mit der 3,8-fachen Breite
ein. Diese ist durch den Risalit Uber der Torein-
fahrt unterteilt.

Die Proportion (Bild 71) zeigt typische Verhalt-
nisse mit 1:0,7 bis 1:2,3 auf. Besonderheit ist
das wiederum Gebaude 110.

Das Verhéaltnis Wand/ Offnung (Bild 72) ist
in den Obergeschossen mit weitgehend ste-
henden Fensterformaten ausgewogen. In den
Erdgeschossen ist ein erhohter Offnungsanteil
typisch. Untypische Verhaltnisse von Wand/ Off-
nung ergeben sich durch die Fensterbander der
Gebéaude 98 und 114 und die extrem liegenden
Formate im Erdgeschoss der Gebaude 98, 100
und 102.

Die Fassadenabwicklung zeigt den Bestand
(Bild 73) und einen exemplarischen Gestal-
tungsvorschlag (Bild 74) fir die Aufwertung
der Fassade einschlie3lich der meckenheim-
typischen Farbigkeit.
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Die Meckenheimer Altstadt ist lebendiges Stadt-
zentrum und Identifikationsbereich fir die Bur-
ger der Stadt. Meckenheim ist gepragt von dem
stadtebaulichen Wachstum seit den 1970er Jah-
ren des letzten Jahrhunderts. Mit dem ,Neuen
Markt' ist ein zweiter Einzelhandelsstandort ent-
standen, sodass die Meckenheimer Stadtent-
wicklung die Herausforderung zweier Zentren
Zu tragen hat. Zur Stabilisierung der Altstadt ist
die Rlckbesinnung auf die vorhandenen Star-
ken erforderlich. Erfolgreich wurde die Erneue-
rung der historischen StraRen- und Platzraume
der HauptstraRe in Angriff genommen. Mit den
Blockkonzepten ist die Absicht verbunden, die
Impulse, die von dieser Neugestaltung ausge-
hen, flr eine Qualitatsoffensive in der Stadt-
entwicklung zu nutzen: Offentliche Investitio-
nen als Anreiz fur privates Engagement. Dabei
stehen vor allem die in der Bestandsanalyse
festgestellten Entwicklungs- und Potenzialfla-
chen im Fokus. Das Entwicklungspotenzial wird
blockbezogen dargestellt und durch integrierte
stadtebaulich-architektonische Vorentwurfsstu-
dien ausgearbeitet und visualisiert.

Die linke Abbildung zeigt die Bestandssituation
und die Einteilung der Meckenheimer Altstadt
in 15 Blocke: 1 ,Merler Str., 2 ,Saaten Rausch’,
3 Klosterstr. Nord‘, 4 ,Mantelhofstr., 5 ,Schwit-
zerstr.!, 6 ,Muhlenstr. Nord‘, 7 ,Klosterstr. Mit-
te', 8 ,Grabenstr., 9 ,Prof.-Scheeben-Str.!, 10
,Muhlenstr. Sud‘, 11 ,Kirche’, 12 ,Frongasse’, 13
,Schule’, 14 Klosterstr. Std‘ und 15 ,KoInstr.‘.



Die Vorentwurfsstudien dienen der Schaffung
von Plangrundlagen fir die Anderung bzw.
Neuaufstellung von Bebauungsplanen, mit de-
nen die Nutzung der stadtebaulichen Potenzi-
ale vorbereitet wird. Mehr als auf der ,Griinen
Wiese' erfordert die Entwicklung der Altstadt
Einflhlungsvermdgen. Rahmensetzend sind er-
haltenswerte stadtebauliche Strukturen der Alt-
stadt, die sich in den charakteristischen o6ffentli-
chen Raumen und in dem historischen StraRen
und Wegenetz erhalten haben. Erhaltenswert
ist der MaRRstab der Altstadt, die Feinkdrnigkeit
der Baustruktur und die Uberkommene Bauty-
pologie aus Birgerhausern und landwirtschaft-
lich gepragten Anwesen. Auch wenn die Altstadt
sehr stark kriegszerstoért wurde, so hat gerade
die Wiederaufbauperiode, die bis heute das Bild
der Altstadt pragt, mit ihrem regional geprag-
ten Form- und Farbkanon eine Uberzeugende
Antwort auf das gefunden, was die Altstadt Me-
ckenheims ausmacht.

Eine qualitatsvolle Erneuerung und stadtebau-
liche Weiterentwicklung der Altstadt bendtigt ei-
nen stadtebaulichen Rahmen und Leitideen fur
die harmonische Gestaltung der Gebaudefas-
saden. Deshalb wird parallel zu den Blockkon-
zepten eine Gestaltungssatzung fiir die Altstadt
erarbeitet, die Ubergreifend fir alle Bebauungs-
plane der Altstadt Giiltigkeit erhalten soll. Un-
terstitzt wird die Gestaltinitiative fur die Altstadt
im Rahmen des Forderprojektes durch ein Fas-
sadenprogramm.




Der Block 1 ,Merler Straf3e‘ befindet sich im Nor-
den der Meckenheimer Altstadt. Er wird begrenzt
durch die Bonner StralRe, die MihlenstralRe, die
Merler Straf3e und die Hauptstral3e. Inmitten des
Blocks 1 befindet sich der Niedertorplatz.

Die rechte Abbildung zeigt eine Zusammenfas-
sung der Bestandsanalyse. Es wird deutlich,
dass der Block 1 durch fehlende Raumkanten
entlang der Bonner Stral3e, sowie des Niedertor-
platzes gepragt ist. Insbesondere an der Bonner
StraRe befinden sich Brachflachen, die Poten-
zialflachen fiir eine Neugestaltung des Blocks
sind. Im Blockinnenbereich gibt es ungeordne-
te Hinterhofnutzungen und ein Nebeneinander
von Tankstelle und Wohnen. Zudem ist die Er-
schlieBung des Blockinnenbereichs mangelhaft.
Ortstypische Gebaude, attraktive Hof-anlagen
und Baullicken bieten Ankntpfungspunkte fur
Neubauten.



[ Denkmal, denkmalwert
[ ortstypische Gebaude
nicht erhaltenswerte Gebéaude

-~
FLACHENBEWERTUNG
ﬁ Stérken und Potenziale
l Schwéchen und Chancen
GEBAUDEBEWERTUNG
e,
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GESCHOSSIGKEIT

1 Geschoss mit Flachdach

2 Geschosse mit Pultdach

2 Geschosse mit Satteldach

2 Geschosse mit Walmdach

3 Geschosse mit Staffelgeschoss
‘Wohnnutzung

Diel

nstleistungen, Gastronomie, Gewerbe,
Einzelhandel, landwirtschaftliche Nutzung,
offentil Nutzung (siehe Beschriftung)
[ Nebengebiude
[C1 Leerstand, Potenzialflache

RAUMKANTEN
% angedeutete Raumkante
fehlende Raumkante
i@eees  bauliche Raumkante erweiterbar
WEGEVERBINDUNGEN

) Wegeverbindung vorhanden
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In allen nachfolgend aufgefiihrten Varianten wird
der Blockinnenbereich mit dem Niedertorplatz
zur Bonner StralBe gedffnet. Im Rahmen des
Forderprojektes werden neben der Hauptstra-
Re auch die BahnhofstralRe, die Bonner StralRe
und die KlosterstralRe neugestaltet. Die Umge-
staltung des Innenbereichs von Block 1 knlpft
unmittelbar an die Neugestaltung der Bonner
StralRe an.

Ausgangspunkt fiir die Neugestaltung der Bon-
ner Straf3e ist die Umwidmung der Landesstra-
Re zur Stadtstrale. Die Verkehrsflache wird
zugunsten breiter Gehwege, neuer Stellplatze
und platzartiger Aufweitungen im Bereich des
Niedertorkreisels minimiert. Im Norden werden
vermehrt neue Stellplatze fur den Friedhof ge-
schaffen. Einengungen der Fahrbahn am Fried-
hofseingang und am Niedertorkreisel dienen als
Querungshilfen fir FuRganger.

Die Bonner Stral3e wird von einer in Abschnitte
gegliederten dreigeschossigen Wohnbebauung
mit Tiefgarage stadtebaulich gefasst. Auf dem

Kramer-Areal* entsteht an der Ecke Niedertor-
kreisel/ Bonner StralRe ein geschlossener Ge-
baudekomplex mit Staffelgeschoss, wobei der
sudliche Baukdrper auf dem FuRabdruck des
,Netto-Marktes‘ aufbaut, sodass dessen Erhalt
denkbar ist. Der Blockinnenbereich erhalt kla-
re Raumkanten durch Nachverdichtung. In den
Parzellen der Hauptstral3e besteht die Mdglich-
keit, auf dem rtckwartigen Grundstlick zu bau-
en. So entsteht eine klare Kante zum neuen Nie-
dertorplatz.

Den bestehenden Reihenh&usern wird ein An-
ger vorgeschaltet, der gleichzeitig die neuen
Doppelhauser erschlief3t. Die Wegeverbindung
zur HauptstrafRe am ,Netto-Markt' wird erhalten
und durch Verbindungen zur Bonner Stral3e und
MihlenstralRe erganzt.

Auf dem Niedertorplatz entstehen etwa 170
Stellplatze (Bestand: 25 Stellplatze). Die Auf-
enthaltsqualitat wird durch Baumreihen und den
Anger gestarkt. Es entsteht ein lebendiger Block
mit vielfaltigem und attraktivem Wohnaum.







Die Bebauung kann in Zwischenstufen oder in
abgewandelter Form realisiert werden. Links ab-
gebildet sind zwei Untervarianten zu Variante 1.
Die Variante 1.1 basiert auf dem Erhalt des ,Net-
to-Marktes' und der Tankstelle in der heutigen
Form. Die Bonner Stral3e wird im Nordosten mit
einer dreigeschossigen Wohnbebauung teilwei-
se stadtebaulich gefasst und das ,Kramer-Areal’
neu bebaut. Auf den Parzellen der Hauptstral3e
werden wiederum rtickwartige Bebauungen rea-
lisiert. Sudostlich der Bonner StralRe entstehen
ebenso wie in Variante 1 Doppelhauser.

In der Variante 1.2 wird neben dem ,Netto-
Markt' und der Tankstelle das ,Kramer-Areal‘ als
Gewerbestandort erhalten. Der ,Demeter-Hof"
wird am Standort ausgebaut und durch Erweite-
rungsbauten hofartig erganzt. Die Ubrige Bebau-
ung gleicht der in Variante 1.1.

In beiden Untervarianten kann aufgrund der Par-
zellentiefe der Tankstelle keine Angererschlie-
Bung realisiert werden. Zudem ist die unmittel-
bare Nachbarschaft von Tankstelle und Wohnen
als problematisch einzustufen.

Die rechten Abbildungen beziehen sich auf Vari-
ante 1. Die Perspektive oben (Bild 84) zeigt die
Atmosphéare der Doppelhauser am Anger. Fas-
sadenstudien enthéalt Bild 86. In gleicherweise
wird auch die Atmosphare der Neubebauung
der Bonner StralRe gezeigt (vgl. Bild 85, Fassa-
denstudie vgl. Bild 81).
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In Variante 2 ist der Niedertorplatz im Norden
aufgeweitet (vgl. Bild 89). Diese Variante weist
mit etwa 210 Stellplatzen das hochste Stell-
platzangebot auf (Bestand: 25 Stellplatze). Im
Norden wird an den im Zuge der Neugest"altung Bild 88: Perspektive Neubebauung
der Bonner Stralle geschaffenen Ful3ganger- entlang Bonner StraRe
Uberweg angebunden (vgl. Bild 88). Die innere
ErschlieBung erfolgt linear von Norden nach Si-
den.

Die Bonner Stral3e wird von einer in Abschnitte
gegliederten dreigeschossigen Wohnbebauung
mit Staffelgeschoss und Tiefgarage stadtebau-
lich gefasst (vgl. Bild 90). Nach Sudosten sind
wiederrum Doppelhduser mit Angererschlie-
Bung geplant. Auf dem ,Kramer-Areal’ entsteht
ein winkelférmiger dreigeschossiger Wohnhof
mit Tiefgarage. Der ,Netto-Markt' wird verlagert
und die gewerbliche Bautiefe an der Hauptstra-
Be reduziert. Durch die lineare ErschlieBung
wird eine gerade Bauflucht im Stdwesten ge- Bild 89: Perspektive Niedertorplatz mit
schaffen. Ein Wechsel von Satteldach im Siiden Neubebauung ruckwartige Hauptstrafie
zu Staffelgeschoss im Norden findet statt.
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Bild 90: Ansicht Neubebauung
Bonner Stral3e mit Staffelgeschoss
M: 1:600






In Variante 3 bleibt die gradlinige ErschlieBung
und bauliche Raumkante im Sudwesten des
Niedertorplatzes bestehen (vgl. Variante 2). Der
Anschluss an die Bonner Stral3e verschiebt sich
gegenlber Variante 1 nach Westen, sodass der
Bauabschnitt im Westen kleiner und der Bauab-
schnitt im Osten gréRer wird.

Die Bonner Stral3e wird von einer in Abschnitte
gegliederten dreigeschossigen Wohnbebauung
mit Staffelgeschoss und Tiefgarage stadtebau-
lich gefasst. Der L-férmige Riegel setzt die klare
Raumkante des Bestandes im Blockinnenbe-
reich fort. Durch das Abknicken an der Zufahrt
zum Niedertorplatz entsteht ein Pendant zur
Zufahrtssituation im Suden. Die Geschéftszo-
ne entlang der Hauptstraf3e bleibt erhalten und
wird im rlickwartigen Bereich durch Wohn- und
Dienstleistungsangebote erganzt (vgl. Bild 93).
Sudostlich des Riegels an der Bonner Stral3e
entstehen zweigeschossige Punktbauten (vgl.
Bild 92), die Uber den vorgelagerten Anger er-
schlossen werden. Die Wegeverbindung ent-
lang des ehemaligen ,Netto-Marktes* wird durch

Verbindungen zur Bonner Stral3e und Mihlen-
straBe erganzt. Auf dem Niedertorplatz entste-
hen etwa 170 Stellplatze, im Bestand sind 25
Stellplatze. Zugleich wird die Aufenthaltsqualitat
durch Baumreihen und den Anger gestarkt und
vielfaltige Adressen gebildet.

Wie in den Ubrigen Varianten entsteht auch

hier ein attraktiver Stadtbereich mit vielfaltigem
Wohnungsangebot.
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2. Block 2 ,Saaten Rausch’

Y . Der Block 2 ,Saaten Rausch® befindet sich im
| Q% 9 Nordosten der Meckenheimer Altstadt zwischen
' der Merler StralRe, der MiuhlenstralRe, der Neu-
stralRe, der Schwitzerstral3e und der Hauptstra-
Re. Kennzeichnend fir den Block ist das Ge-
baudeensemble ,Saaten Rausch‘.

Das ehemals gewerblich als Saatenlager ge-
nutzte dreigeschossige Backsteingebaude um-
schlie3t einen nach Siden geo6ffneten Anliefe-
rungshof und ist Uber eine Toreinfahrt von der
HauptstraRe erschlossen. Neben dem ,Saaten
Rausch' gibt es weitere ortstypische Gebaude
und attraktive Hofanlagen. Vereinzelt fehlen
Kanten zum 6ffentlichen Raum. Der Blockinnen-
bereich nordlich des ,Saaten Rausch’ ist weit-
gehend begrunt. Vorhandene Baullicken, die
SchlieRung fehlender Raumkanten und die Off-
nung des Blockinnenbereichs bieten Potenzial
fur die Aufwertung (vgl. Bild 96).

Bild 94: Lageplan Block 2 Bestand Bild 95: Foto Block 2 ,Saaten Rausch’
M: 1:6.000
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Das Gebaudeensemble ,Saaten Rausch‘ wird
erhalten und zu einer attraktiven Wohnanlage
umgenutzt. In allen Varianten entsteht attrak-
tives Wohnen um einen Wohnhof mit darunter
befindlicher Tiefgarage. Die Erschliefung der
Tiefgarage ist bei Variante 1 von der Schwitzer-
stral3e und bei Variante 2 von der Neustral3e aus
geplant. In beiden Varianten wird im Nordosten
des Gebaudeensembles ein ErschlieBungskern
angebaut. Bauliche Erganzungen sind im Siden
des Wohnhofes vorgesehen. In Variante 1 fasst
ein Riegel zur Schwitzerstralle den Wohnhof.
Der Wohnhof wird kleiner und gleichzeitig priva-
ter, nicht zuletzt durch den Wegfall der Wege-
verbindung zur HauptstralRe. In Variante 2 wird
ein hofbildender Riegel entlang der Parzellen-
grenze zur rlckwartigen Hauptstral3e platziert.
Der Wohnhof 6ffnet sich zur Schwitzerstral3e
und erhalt eine grof3zligige Treppenanlage (vgl.
Bild 99). Die Wegeverbindung zur Hauptstral3e
bleibt bestehen. In beiden Varianten wird eine
neue Raumkante zur Neustralle geschaffen
(vgl. Bild 100). In Variante 1 durch drei zwei-
geschossige Punktbauten und in Variante 2 als
Riegel mit L-férmiger Anbindung an ,Saaten
Rausch*' Ecke Schwitzerstral3e/ Neustral3e. Das
Entwicklungspotenzial im nordlich angrenzen-
den Innenbereich ist eingeschrankt. Eine pri-
vate ErschlieBung mit Stellplatzen ist moglich.
Zudem kann die Bebauung an der Neustral3e
fortgefuhrt (Variante 1) oder die Scheune im In-
nenbereich erhalten werden (Variante 2).

Bild 99: Perspektive Umbau ,Saaten Rausch‘ mit
neuem Innenbereich und Treppenanlage

Bild 100: Perspektive neue Punktbauten
Neustrafie
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Auch Variante 3 stellt das Entwicklungspotenzial
des Gebaudeensembles ,Saaten Rausch‘in den
Fokus.

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Uber
die Neustrale, der Verkehr wird aus der Schwit-
zerstral3e ferngehalten. An der Schwitzerstralle
offnet sich der Wohnhof lber eine grof3zligige
Treppenanlage mit Rampe. Ein Punktgebaude
pointiert den Wohnhof im Stdwesten. Im Nord-
osten wird das Gebaudeensemble durch einen
ErschlieBungskern erganzt. Wie die Erschlie-
Bung funktioniert, zeigt Bild 102 mit der Grund-
rissstudie. Vom ErschlieBungskern mit Aufzug
werden Uber Laubengange die etwa 35 Wohn-
einheiten barrierefrei erschlossen. Dem Wohn-
hof zugewandt sind groR3zligig vorgelagerte
Loggien angeordnet.

Bild 103 verdeutlicht das System der Tiefga-
rage. Durch den angehobenen Wohnhof kann
die Tiefgarage ohne grof3en Erdaushub gebaut
werden. Der Wohnhof kann weiterhin auch tber
einen Weg im Nordosten mit der Hauptstralle
verbunden werden.

Der nordliche Blockinnenbereich bei Variante 3
gleicht dem der Variante 1. Der Innenbereich-
wird mit Stellplatzen Uber eine private Torein-
fahrt von der Merler StraRe aus erschlossen.
Es entstehen neue Wohngebaude, die Uber die
private Erschlieung von der Merler Stral3e aus
und Uber die Neustral3e erschlossen werden.
Im Vergleich zu Variante 1 entsteht mehr Wohn-
raum.
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3. Block 3 ,Klosterstralde Nord‘ und

,MantelhofstraRe‘ befinden sich im Nordwesten
der Meckenheimer Altstadt zwischen dem Nie-
dertorkreisel, der HauptstraBe, der Tomberg-
stralBe und der KlosterstraRe. Der Marktplatz
teilt den Block 3 in zwei Teile.

Die rechte Abbildung zeigt eine Zusammenfas-
sung der Bestandsanalyse. Der Marktplatz wird
heute lediglich als Parkplatz (151 Stellplatze)
genutzt. Raumstérungen auf dem Marktplatz
und ein hoher Anteil an ErschlieRungsflache
mindern die Aufenthaltsqualitat. Der Marktplatz
und der Platz im Norden von Block 3 sind Poten-
zialflachen fir neue Aufenthaltsqualitat. Hierfur
sind fehlende Kanten zu den o6ffentlichen R&au-
o - \ men zu schlieRen. Baultiicken und Leerstande
==y = | sind Anknupfungspunkte. Pragend fir beide

S | ‘ Blocke sind historische Straf3en und Wegever-
bindungen.
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Bild 104: Lageplan Block 3 und 4 Bestand

M: 1:6.000

Bild 105: Foto Block 3 Marktplatz
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Von besonderer Bedeutung in Block 3 ist der
Marktplatz. Dieser wird in Anlehnung an die
Neugestaltung der HauptstraBe umgestaltet.
Sowohl an der Hauptstrafl3e, als auch an der
KlosterstralRe entstehen Platzflachen, die die
neue Materialitat der Hauptstral3e aufgreifen.
Eine zusatzliche Platzsituation wird auf der
Freiflache am Niedertorkreisel geschaffen. Die
durch die Umgestaltung des Marktplatzes ent-
fallenden Stellplatze werden in einer grofifla-
chigen Tiefgarage unterhalb des ,Marktcenters
neu geschaffen (ca. 170 Stellplatze), weitere
Stellplatze entstehen oberhalb (ca. 70 Stellplat-
ze). Die Zufahrt erfolgt von der Klosterstraf3e im
Zweirichtungsverkehr zwischen Niedertorkreisel
und Marktcenter, sodass der Verkehr von der

Hauptstral3e ferngehalten wird.

An der HauptstraRe entsteht der Marktplatz mit
Aufenthaltsqualitat, der zum Verweilen und zum
Besuch der Altstadt einladt (vgl. Bild 108). Ge-
fasst wird der Marktplatz im Norden durch eine
neue Brandwandbebauung, im Siden durch
einen ergadnzenden Neubau auf der Parzel-
le HauptstraRe 32 und im Westen durch das
,Marktcenter‘. In den Neubauten entstehen Fla-
chen fir Einzelhandel, Gewerbe und Gastrono-
mie als ,Magnet' fur die Meckenheimer Altstadt.

Uber eine groRzigige Treppenanlage mit Sitz-
stufen und Rampen wird der Marktplatz an der
HauptstraRe mit dem hodher gelegenen ,Markt-
center' an der Klosterstral3e verbunden.
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In den Obergeschossen des ,Marktcenters* sind
Wohnungen geplant. Einen Systemgrundriss
zeigt Bild 109. Die weiteren Abbildungen ver-
deutlichen die Funktionsweise der Tiefgarage.
Die Lage der Tiefgarage unterhalb des ,Markt-
centers' bietet sich aufgrund des Hohenunter-
schieds von zwei Metern zwischen dem ,Markt-
center' und dem Marktplatz an (vgl. Bild 110/
111). Ebenso begrundet der Hohenunterschied
die Lage der Tiefgarageneinfahrt von der Klos-
terstralle aus.

Neben etwa 50 Wohneinheiten in den Ober-
geschossen des ,Marktcenters' entsteht eine

verdichtete Wohnbebauung aus Doppel- und
Reihenhauser zwischen der Marktgasse und
der MantelhofstraRe. Durch die Doppelhauser
wird die aufgelockerte Raumkante entlang der
Marktgasse und durch die finf Reihenhauser
entlang der Mantelhofstral3e die geschlossene
Raumkante fortgefiihrt. Bei dieser verdichteten
Bauweise ist eine Tiefgarage notwendig.

Die Mantelhofstrale ist an beiden Flanken
durch typische tiefe und intakte Gewerbestruk-
turen gepragt. In Block 4 bieten sich keine gro-
Ben baulichen Veranderungen an.
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In Variante 2 ist der Marktplatz gréRer gestaltet.
Im Vergleich zu Variante 1 entfallt die Brandwand-
bebauung im Norden. Die baulichen Raumkan-
ten im Suden und Westen bleiben. Die Gestal-
tung der Platzflachen greift die Materialitat der
HauptstralRe auf. Die durch die Umgestaltung
entfallenden Stellplatze werden in einer Tiefga-
rage unterhalb des ,Marktcenters' aufgefangen
(ca. 170 Stellplatze), weitere Stellplatze entste-
hen oberhalb (ca. 35 Stellplatze). Die Tiefgara-
ge wird von der Klosterstral3e erschlossen. Der
Marktplatz an der Hauptstraf3e wird von Baum-
reihen markiert. In den Erdgeschossen angesie-
delte kleinteilige Einzelhandels-, Gewerbe- und
Gastronomieflachen bespielen den Marktplatz
(vgl. Bild 115). FuRlaufig vom Marktplatz er-

reichbar wird auf dem Hohenniveau der Kloster-
stral’e grof¥flachiger Einzelhandel geschaffen.
Es entsteht ein ,Magnet fir die Meckenheimer
Altstadt. Die kleinteiligen Nutzungen vermitteln
zwischen grof¥flachigem Einzelhandel und be-
stehenden Einzelhandels-, Gewerbe- und Gast-
ronomieangeboten der Hauptstral3e.

In den Obergeschossen des ,Marktcenters' ent-
stehen etwa 50 neue Wohneinheiten. Weitere
Wohneinheiten entstehen in der Mantelhofstra-
Be. Die Marktgasse erhalt keine neue bauliche
Raumkante. An der MantelhofstralRe entstehen
finf Reihenhauser auf dem FuRabdruck der
ehemaligen Stadtmauer. Stellplatze werden in
einer Tiefgarage bereitgestellt.

Bild 115: Perspektive Marktplatz mit ,Marktcenter"
und sudlicher Marktplatzbebauung




Die Planung greift in vorhandene Nutzungen
ein, insofern sind auch Zwischenstufen oder
Teilrealisierungen denkbar.

Diese verdeutlicht Variante 2.1. Hier bleibt die
vorhandene Nutzung der Parzelle Hauptstral3e
30 zunachst erhalten. Die neue sudliche Raum-
kante des Marktplatzes wird zunachst nicht re-
alisiert. Dennoch kann die Platzgestaltung der
HauptstraRe fortgesetzt werden. Das ,Markt-
center' zwischen dem Marktplatz und der Klos-
terstraBe kann ohne Einschrankungen errichtet
werden. Auch die Gebaude entlang der rick-
wartigen HauptstraBenparzellen und der Man-
telhofstral3e kdnnen gebaut werden.

Aus dem Kreise der Meckenheimer Gewerbe-
treibenden wurde immer wieder die Forderung
aufgestellt, eine Variante des ,Marktcenters’ mit
Tiefgaragenzufahrt von der Hauptstral3e aus zu
entwickeln. Diese wird in Variante 2.2 darge-
stellt. Die Zufahrt der Tiefgarage wird auf der
Parzelle Hauptstraf3e 30 angeordnet.

Die Ansichten auf der rechten Seite zeigen
Fassadenstudien flir das ,Marktcenter’ und die
neue sudliche Marktplatzbebauung im Ruckgriff
auf Variante 2. Die Erdgeschosse bespielen
den Marktplatz. In den Obergeschossen ist die
Fassade weniger geoffnet. Dort befinden sich
Wohneinheiten. Die sudliche Marktplatzbebau-
ung hat in Anlehnung an die Bestandsgebaude



der HauptstraBe ein Satteldach. Das ,Markt-
center' hat ein Staffelgeschoss (vgl. Bild 120).
In der Ansicht des ,Marktcenters’ (Bild 119) wird
zudem die Treppenanlage mit integrierter Ram-
pe dargestellt. Deren Funktionsweise und Atmo-
sphare verdeutlicht Bild 118.
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Auch bei Variante 3 liegt der Fokus wieder auf der
Gestaltung des Marktplatzes. Dieser wird, wie
auch in den anderen Varianten, in Anlehnung an
die Neugestaltung der Hauptstrale umgestal-
tet. An der HauptstraBe und der Klosterstral3e
entstehen Platzflachen, welche die Materialitat
der Neugestaltung der Hauptstrae aufgreifen.
Am Niedertorkreisel entsteht eine weitere neue
Platzsituation mit baulicher Raumkante.

Die durch die Umgestaltung des Marktplatzes
wegfallenden Stellplatze werden in der Tiefgara-
ge unterhalb des ,Marktcenters‘ angeordnet (ca.
170 Stellplatze), weitere Stellplatze entstehen
oberhalb (ca. 60 Stellplatze). Die Zufahrt erfolgt

von der KlosterstraRe. Das ,Marktcenter* wird
sowohl vom Marktplatz als auch von der Klos-
terstralRe aus erschlossen.

Der Marktplatz an der Hauptstral3e wird mit neu-
en baulichen Raumkanten gefasst. Auf den Par-
zellen HauptstraRe 30 und 32 entsteht ein neu-
es Gebaude, welches in den Marktplatz hinein
ragt. Die Atmosphéare des Marktplatzes verdeut-
licht Bild 122.

Die ergdnzende Neubebauung im Norden des
Marktplatzes befindet sich im rickwartigen Be-
reich der Parzelle HauptstraBe 20. Das ,Markt-
center' fasst den Marktplatz auf der westlichen

Bild 122: Perspektive Marktplatz mit ,Marktcenter*
und noérdlicher Marktplatzbebauung




Seite und ist in dieser Variante als rechtwinkliger
Baukorper geplant. Diese Anordnung ist vorteil-
haft fir die Grundrissgestaltung der Einzelhan-
del-, Gewerbe- und Wohnflachen und schafft
Distanz zu der angrenzenden Neubebauung an
der Marktgasse/ MantelhofstralRe. In dieser Va-
riante entstehen etwa 45 neue Wohneinheiten.

Das HoOhenniveau wird Uber eine Treppe im
,Marktcenter' und eine Rampe entlang der nérd-
lichen Kante des Marktplatzes tberwunden (vgl.
Bild 123). Dies verdeutlicht die unten abgebilde-
te Perspektive. Das neue Gebaude auf der riick-
wartigen Parzelle Hauptstral3e 20 kdnnte Gas-
tronomie beinhalten, die unter anderem auch
von der Rampe aus erschlossen wird.

Zwischen der Marktgasse und der Mantelhof-
stralRe wird eine verdichtete zweiseitige Bebau-
ung errichtet. Diese bietet sich fiir ein Mehrge-
nerationenwohnen an. Je zwei Wohneinheiten,
eine an der Marktgasse und eine an der Man-
telhofstral3e, umschlieRen einen gemeinsamen
Garten. Insgesamt entstehen finf Parzellen mit
je zwei Reihenhausern. Eine gemeinsame Tief-
garage wird von der Mantelhofstral3e erschlos-
sen. Wie auch bei den anderen Varianten wird
eine geschlossene Raumkante entlang der
MantelhofstraRe ausgebildet.

In der nordlichen Marktgasse, auf der Ruck-
seite der Parzellen der Hauptstrae, wird eine
aufgelockerte Bebauung vorgeschlagen. Zwei-

Bild 123: Perspektive ,Marktcenter' mit Treppenanalge und Rampe
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geschossige Einzelbauten wechseln sich mit
begriinten Flachen ab. So wird die rickwartige
ErschlieBung der Einzelhandels-, Gewerbe- und
Gastronomieflachen gewahrleistet.

Auf Bild 124, 125 und 126 sind Fassadenstudi-
en fir die sudliche Marktplatzbebauung und das
,Marktcenter' abgebildet. Im Gegensatz zu den
vorherigen Varianten erhalt die sudliche Markt-
platzbebauung hier ein Staffelgeschoss. So wird [ ‘
ein Pendant zur Bebauung Hauptstrale 29 ge- PF®  YF" MM M
schaffen. Durch das Ensemble wird eine Torwir-

kung erzeugt. DH | D” | D” | DH |

Auch das ,Marktcenter’ verfiigt Uber ein Staffel- I ||D I .H.D I ”Illj I || D

geschoss. Im Erdgeschoss wird die Lage der T ' -
Treppe im Gebaude deutlich. Die Uberbaute
Verbindung zur Klosterstraf3e ist offentlich. Der

Zugang zu den Geschaften erfolgt unmittelbar
vom Marktplatz aus.
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Die Blocke 5 ,SchwitzerstraRe' und 6 ,Muhlen-
stral3e Nord' befinden sich inmitten der Mecken-
heimer Altstadt zwischen der Schwitzerstraf3e
und der NeustralRe, der MihlenstralRe, der Pro-
fessor-Scheeben-StraRe und der Hauptstral3e.
Pragend fur den Block 5 ist der Synagogenplatz
mit dem Denkmal.

Auch der Synagogenplatz (vgl. Bild 128) ist le-
diglich eine Gemengelage von Garagen, Stell-
platzen und ungeordneten Hinterhofnutzungen.
Das Denkmal ist nicht in die Platzgestaltung ein-
gebunden. Eine Durchwegung von Norden nach
Suden im Block 5 verbindet den Block 2 ,Saaten
Rausch‘ mit dem Block 9 ,Professor-Scheeben-
Stral3e und dem Hartsteinplatz. Besonders in
Block 5 sind ortstypische Gebaude und Hofan-
lagen anzutreffen. Pragend fiir den Block 6 ist
die Parkanlage mit Schutzenhalle im Ubergang
zur Swistbachaue (vgl. Bild 129).
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In Variante 1 wird der Blockinnenbereich Syn-
agogenplatz von Block 5 platzartig geotffnet.
Das Stellplatzangebot wird ausgebaut (ca. 50
Stellplatze, Bestand: 20 Stellplatze) und auf der
Ruckseite der Parzellen HauptstraBe 47 - 49
wird eine neue Bebauung mit Tiefgarage ange-
dacht. Die Tiefgarage kann an die bestehende
Aufzugsgarage der Parzelle Hauptstrale 45
angeschlossen werden. Auch die raumbildende
Neubebauung im Osten des Synagogenplatzes
wird mit einer Tiefgarage versehen, in der An- riickwartige Parzellen
wohner des Blocks Stellplatze anmieten kon- Neustralte 16 - 18
nen. Der unten abgebildete Schnitt (Bild 133)
verdeutlicht die Situation der Neubebauung mit
Tiefgarage.

Block 6 ist weitgehend intakt. Im Norden kann
der StraRenraum durch Baume erganzt und der
insgesamt griine Innenbereich durch Neupflan-
zungen von Baumen und Strauchern gestarkt
werden. Die Parkanlage und der im Suden ge-
legene Grinstreifen sind Starken und Bindeglie-
der zwischen Altstadt und Swistbachaue.

N

Hauptstralle 45 Synagogenplatz

IAuto-
aufzug







In Variante 2 wird die ErschlieBung des Syna-
gogenplatzes im Vergleich zu Variante 1 nach
Osten verschoben und gradlinig durch den Blo-
ckinnenbereich gefihrt. So werden die Parzel-
len der Hauptstral3e tiefer und eine raumbilden-
de Neubebauung mit Tiefgarage moglich. Die
Tiefgarage kann wiederrum an die Tiefgarage
der HauptstraBe 45 angebunden werden. Auch
im Osten des Synagogenplatzes entsteht eine
neue raumbildende Bebauung auf den rick-
wartigen Parzellen der Neustraf3e. In Variante
2 entstehen auf dem Synagogenplatz etwa 45
Stellplatze.

In Variante 3 wird die ErschlieBung des Syna-
gogenplatzes ebenfalls nach Osten verscho-
ben und wie in Variante 2 gradlinig durch den
Blockinnenbereich gefuhrt. Die Parzellen der
HauptstraRe werden tiefer und eine gréf3ere Ge-
baudetiefe fir die raumbildende Bebauung auf
der Rickseite der Hauptstral3e moglich. Gleich-
zeitig entfallen Stellplatze auf der Westseite des
Synagogenplatzes, die auf der Ostseite ange-
ordnet werden. Es entstehen wie in Variante 2
etwa 45 Stellplatze. Hecken umschlieRen die
Platzsituation.

Im Block 6 kann neben der Starkung des griinen
Blockinnenbereichs im Norden eine neue Par-
zelle geschaffen werden. Es kann ein Bungalow
als Pendant zur Parzelle ,MuhlenstraRe 37‘ ent-
stehen (vgl. Bild 134).




5. Block 7 Klosterstral3e Mitte* und

Block 8 ,Grabenstralie’
SOSIEIELY W , ,

) ¢ 4 Die Blocke 7 ,KlosterstraRe Mitte' und 8 ,Gra-
o\ % - benstralRe’ befinden sich inmitten der Mecken-
' heimer Altstadt zwischen der Tombergstralle,
der HauptstraBe, der Glockengasse und der
KlosterstralRe. Der Innenbereich von Block 7 hat
einen hohen Grinanteil, wohingegen Block 8
stark verdichtet ist.

Die rechte Abbildung zeigt eine Zusammenfas-
sung der Bestandsanalyse. Die Grabenstral3e,
mittig zwischen den beiden Blécken gelegen,
ist eine historische Stral3e auf dem FuflRabdruck
der ehemaligen Stadtmauer. Im Osten grenzt
eine Gemengelage von Garagen und Stellplat-
zen an die GrabenstraRe. Garagen, Mauern
und offene Hinterhofe bilden die Rickseite der
Geschéftszone der Hauptstralle, Raumkanten
fehlen. Eine Besonderheit sind die zahlreichen
ortstypischen Gebaude an der HauptstrafZe. Im
Bereich der Glockengasse fehlen Raumkanten.

Bild 136: Lageplan Block 7 und 8 Bestand Bild 137: Foto Block 7 und 8 GrabenstralRe
M: 1:6.000
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Block 7 ist weitestgehend intakt. Vereinzelt wer-
den Bauliicken in der TombergstralRe und in der
Glockengasse am Pfarrhaus geschlossen. In
Block 8 wird in beiden Varianten eine zweige-
schossige raumbildende Neubebauung auf den
rickwartigen Parzellen der Hauptstral3e vorge-
sehen. Diese geht mit einer Neugestaltung der
Grabenstral3e einher.

In Variante 1 wird die riickwartige Neubebauung
der HauptstraRe bis an die rlickwartige Parzel-

GrabenstralRe

Grabenstralie

lengrenze geflhrt. So ist in der Grabenstral3e
einseitiges Parken mit einseitiger Baumreihe
mdglich.

In Variante 2 wird die rtckwartige Neubebau-
ung der HauptstraRe im Erdgeschoss nicht bis
an die Parzellengrenze gefiihrt. Lediglich das
Obergeschoss kragt bis zur Parzellengrenze
aus. So kann beidseitiges Parken mit beidseiti-
gen Baumreihen entstehen (vgl. Bild 141/ 142).

Hauptstralle

Hauptstralle
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Die Blocke 9 ,Professor-Scheeben-Stral3e’ und
10 ,MihlenstralRe Sid‘ befinden sich inmitten
der Meckenheimer Altstadt zwischen der Profes-
sor-Scheeben-Stralie, der Adolf-Kolping-Stralle
und der Hauptstraf3e. Im Inneren von Block 9
befindet sich der Hartsteinplatz.

Der Hartsteinplatz ist wiederum eine Gemenge-
lage von Garagen und Stellplatzen ohne Aufent-
haltsqualitat. Ungeordnete Hinterhofnutzungen
und fehlende Raumkanten im Blockinnenbe-
reich tragen dazu bei. Die Wegeverbindungen
zwischen Block 5 ,SchwitzerstraRe‘ und Block 11
,Kirche' ist unattraktiv. Ein weiterer Weg verbin-
det den Hartsteinplatz mit der Hauptstraf3e. Die
Blockrander zum offentlichen Raum sind von
zahlreichen ortstypischen Gebauden gepragt.
Der Innenbereich von Block 9 ist teilweise ver-
siegelt, im Gegensatz zu Block 10, welcher von
Grunflachen gepragt ist (vgl. Bild 145).
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Der Blockinnenbereich von Block 9 mit dem
Hartsteinplatz wird platzartig geo6ffnet. Klare
StralRenflihrungen und etwa 85 Stellplatze wer-
den geschaffen (Bestand: 46 Stellplatze).

Der neu gestaltete Hartsteinplatz wird durch
eine neue raumbildende Bebauung auf den
Ruckseiten angrenzender Parzellen gefasst.
Das ,Weindepot' auf der Riickseite der Parzelle
HauptstraRe 63 - 65 wird in die Platzgestaltung
des Hartsteinplatzes integriert. Das Bestands-
gebaude wird durch einen Anbau erganzt und
dem Ensemble wird ein kleiner Hof fur Auf3en-
gas-tronomie vorgelagert. Die Wegeverbindung
zwischen dem Hartsteinplatz und der Hauptstra-
Be wird gedffnet und stellt ein Bindeglied zu den
bestehenden Einzelhandels-, Gewerbe- und
Gastronomieangeboten der Hauptstral3e dar.

Auf den an den Hartsteinplatz angrenzenden
Parzellen entsteht eine riickwéartige zweige-
schossige Bebauung mit Satteldach. So ent-

Hauptstrale 114

ogoooOaoo

stehen zusatzliche Gewerbeflachen im Erdge-
schoss und Wohnen in den Obergeschossen.
Die Nutzung geht immer mit der Nutzung des
Vorderhaues einher. Die Neubebauung ist nicht
geschlossen, sodass die ErschlieRung der Vor-
derhauser gewabhrleistet bleibt und private Stell-
platze und Carports méglich sind. Eine mégliche
Fassade zeigt Bild 147.

Der Innenbereich von Block 10 bleibt griin ge-
pragt und dem Wohnen zugordnet. Neupflan-
zungen von Baumen starken den griinen Cha-
rakter. Die Baullcken entlang der Mihlenstral3e
werden in Anlehnung an die Bestandsgebaude
geschlossen. An der Ecke Professor-Scheeben-
StraRe/ Neustral3e wird die fehlende Raumkan-
te durch eine neue Eckbebauung mit vorgela-
gertem Platz geschlossen. Insgesamt ist der
Block 10 intakt und es Bedarf weniger Maf3nah-
men als bei Block 9.
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Aufgrund des geringen Entwicklungspotenzials
in Block 10 wird in den weiteren Varianten nur
Block 9 betrachtet.

Die Variante 2 von Block 9 ist sehr ahnlich der Bi _ _ o

. . L . ild 149: Perspektive Hartsteinplatz
Variante 1. Um eine gradlinige Erschlie3ung des mit riickwértiger Neubebauung
Blockinnenbereichs zu erméglichen und das
Stellplatzangebot zu verbessern wird das Ge-
baude des ,Weindepots' teilweise zuriickgebaut,
gleichzeitig aber durch einen Anbau erganzt und
dem Ensemble ein kleiner Hof fiir AuRengast-
ronomie vorgelagert. Das Gebaude des ,Wein-
depots' ragt weiterhin in den Hartsteinplatz als
Identifikationsmerkmal hinein. Die raumbildende
Bebauung auf der Rickseite der Parzellen der
Hauptstral3e ist zurtickversetzt, sodass unmittel-
bar vor den Gebauden weitere Stellplatze ange-
boten werden kénnen (vgl. Bild 151).
Trotz des hohen Stellplatzangebotes von 105
Stellplatzen bietet die Neugestaltung Aufent- : :
haltsqualitat. Die beiden Perspektiven verdeut- Bild 150: Perspektive Hartsteinplatz

lichen die Atmosphére (Bild 149/ 150). mit Integration ,Weindepot
Weindepot Hartsteinplatz

Bild 151: Schnittansicht Hartsteinplatz
M: 1:400



In der Variante 3a ist der Hartsteinplatz im Ver-
gleich zu Variante 1 und 2 nach Westen verscho-
ben. Dadurch sind die Parzellen im Westen we-
niger tief und somit dichter bebaut, wohingegen
die Parzellen im Osten entsprechend tiefer und
weniger dicht bebaut sind. Die hohere Dichte
auf den Ruckseiten der Hauptstral3e betont die
Nutzungsintensitat in dem zentralen Einkaufs-
bereich der Meckenheimer Altstadt.

Die Variante 3 geht mit dem Abriss des ,Wein-
depots’ einher. Die Nutzung kann in die neue
raumbildende Bebauung integriert werden.
Durch den Abriss des ,Weindepots' kann der
Hartsteinplatz insgesamt klarer gefasst werden.
Es entstehen 125 Stellplatze.

oo od
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Die Variante 3b ist weitgehend identisch mit der
Variante 3a, mit Ausnahme der Dachform fiir die
Neubebauung. Alternativ zu Variante 3a wird
statt des Satteldachs das Flachdach mit Staffel-
geschoss thematisiert.

Um die Wirkung und Atmosphére der Dach-
ausbildung zu verdeutlichen, werden auf dieser
Doppelseite die Variante 3a mit zwei Geschos-
sen und Satteldach (links) und die Variante
3b mit zwei Geschossen und Staffelgeschoss
(rechts) gegentibergestellt.

Die Ausschnitte der Ansichten (Bild 153/ 156)
und Perspektiven (Bild 152/ 155) sind identisch
gewahlt, sodass ein direkter Vergleich moglich
ist.
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Die Blocke 11 Kirche', 12 ,Frongasse’, 13 ,Schu-
le‘, 14 KlosterstraRe Sud‘ und 15 ,KolnstraRRe'
befinden sich im Siiden der Meckenheimer Alt-
stadt, umschlossen von der Glockengasse, der
Adolf-Kolping-Stral3e, der Schitzenstrale und
der Klosterstraf’e. Hier befinden sich die Kirche
und die Bildungseinrichtungen als besondere
Bezugspunkte der Altstadt.

Die Blockinnenbereiche sind im Gegensatz zur
nordlichen Altstadt nicht geotffnet. Sie sind zu-
meist von Grin gepragt und von ortstypischen
Gebauden umgeben. In Block 11 besteht eine
ungeordnete Stellplatzsituation, ebenso in Block
15. Wegeverbindungen ergeben sich in Block
14 durch eine Passage zwischen Glockengas-
se und Hauptstraf3e und in Block 15 zwischen
HauptstralR3e und Blockinnenbereich. Insgesamt
besteht weniger Handlungsbedarf als in der
nordlichen Altstadt (vgl. Bild 159).
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Aufgrund des geringen Entwicklungspotenzials
wird in diesem Abschnitt der sudlichen Altstadt
nur eine Variante mit punktuellen Maf3hahmen
entwickelt.

Der in Block 11 befindliche Kirchplatz wird neu
gestaltet. Neben einer Treppenanlage mit Sitz-
stufen wird ein attraktiver Platz mit Wasserspiel,
Sitzmdglichkeiten, AuRengastronomie und Stell-
platzen realisiert. Der westlich der Kirche be-
findliche Parkplatz wird im Zuge weiter Umge-
staltungsmafRnahmen neugeordnet.

Der Block 12 ist sehr klein. Die dort befindlichen
Grinflachen zur Frongasse sind ungenutzt. Es
bietet sich an, auf der Rickseite der Parzellen
eine neue raumbildende Bebauung zu ermdogli-
chen. Der Block wird verdichtet und bildet in der
Frongasse ein Gegeniiber zum Gebaude der
katholischen Grundschule.

Der Block 13, welcher einen Grof3teil der inner-
stadtischen Bildungseinrichtungen beinhaltet,

ist funktionsfahig und gut gestaltet, sodass dort
keine MaRnahmen notwendig sind. Uber punk-
tuelle Neupflanzungen von Baumen auf dem
Schulhof kann die Freiraumqualitat erhéht wer-
den. Eine Durchwegung von der Kélnstral3e zur
Swistbachaue ist wiinschenswert.

Der Block 14 weist einige Baullicken auf, die
im Rahmen des bestehenden Bebauungspla-
nes geschlossen werden kdnnen. So kdnnen
an der Klosterstral3e ein Doppelhaus und eine
erganzende Doppelhaushalfte entstehen. Auf
der Parzelle HauptstrafRe 114 wird die Baullicke
durch ein neues Wohn- und Geschéftshaus bei-
spielhaft geschlossen. Wie ein solcher Neubau
in der Hauptstral3e aussehen konnte zeigt die
unten abgebildete Ansicht (Bild 161).

Der Block 15 bietet mehr Entwicklungspotenzial
als die Blocke 11 bis 14. Deshalb ist der Block
noch einmal gesondert und vertieft auf den
nachsten beiden Seiten aufgefiihrt.

Hauptstral’e 114
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Der Block 15 ist auf der Ruckseite zur Koéln-
straRe durch eine Gemengelage von Garagen
und Stellplatzen gepragt. Im nordlichen Teil der
KdlnstraBe wird auf den ruckwartigen Parzel-
len der HauptstraBe eine neue raumbildende
Bebauung ermdoglicht. Es entsteht ein Gegen-
Uber zur evangelischen Grundschule. Auf den
Parzellen HauptstralRe 93 - 95 wird neben der
rickwartigen Neubebauung eine Tiefgarage
realisiert. Die topografischen Gegebenheiten
ermdglichen eine teilabgesenkte Losung (vgl.
Bild 164). Der Innenhof wurde zuvor fir Stell-
platze genutzt. Durch das Stellplatzangebot der
Tiefgarage kann der Hof zu einem Treffpunkt mit
Aufenthaltsqualitat werden.

Auf den Parzellen KdlnstraRe 12 - 20 ist eine
geschlossene Raumkante zur Kélnstral3e gege-
ben, diese wird durch ein weiteres Reihenhaus
im Norden erganzt. Der sudliche Blockinnenbe-
reich ist von privaten Stellplatzen gepragt. Die-
se werden bisher Uber eine Tordurchfahrt der
HauptstraRe 103 erschlossen. Das Stellplatz-

Hauptstral3e

angebot wird erweitert und direkt tber die Koln-
stralle erschlossen. Die Bauflucht der neuen

raumbildenden Bebauung entlang der Kdlnstra-
Be wird in den Blockinnenbereich fortgeftuhrt.
Durch die Offnung des Blocks findet sich auch
im Suden der Meckenheimer Altstadt das Motiv
der platzartigen Offnung von Blockinnenberei-
chen wieder.

Hof von Kolnstr.

Hauptstr. 93-95







Im Rahmen des Forderprojekts werden zurzeit
der sudliche Abschnitt der HauptstraRe und der
seitliche Kirchplatz umgebaut. Mit der Einwei-
hung dieser Bauabschnitte wird die Erneuerung
der zentralen RAume der Meckenheimer Altstadt
im Zusammenhang erkennbar und die mit der
Baumafinahme verbundenen Einschrankungen
beendet sein.

Von den Blockkonzepten ist vorrangig die Pla-
nung fur Block 3 KlosterstraRe Nord’ mit dem
Marktplatz und dem ,Marktcenter' in einem Be-
bauungsplan umzusetzen, um das Investment
planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Planung wurde bereits durch einen Aufstel-
lungsbeschluss auf den Weg gebracht. Entspre-
chende Gesprache mit potenziellen Investoren
laufen.

Konkrete Investitionsabsichten bestehen in
Block 2 ,Saaten Rausch'. Hier beabsichtigt der
Eigentimer des erhaltenswerten und ortstypi-

schen Gebaudeensembles ,Saaten Rausch’ die
Umnutzung in eine Wohnanlage. Die entspre-
chenden planungsrechtlichen Voraussetzungen
sind in einem Bebauungsplan zu schaffen.

Bebauungsplane zur Umsetzung der Block-
konzepte sind darlber hinaus in den Blécken 1
.Merler Straf3e’, Block 5 ,SchwitzerstralRe*, Block
7 KlosterstraRe Mitte*, Block 8 ,Grabenstralle,
Block 9 ,Professor-Scheeben-StralRe‘, Block 10
,MuhlenstraRe Sud‘, Block 14 Klosterstralle
Sid* und Block 15 ,KdlnstraRe* aufzustellen.

Die parallel aufgestellte Gestaltungssatzung Alt-
stadt Meckenheim wird fur alle Blocke der Alt-
stadt Giiltigkeit erlangen und gibt den gestalte-
rischen Rahmen fir die gewlnschte Erhaltung,
Erneuerung und Weiterentwicklung der Bebau-
ung der Altstadt vor. Untersttitzt wird die Gestal-
tungssatzung durch das gleichzeitig aufgestellte
Fassadenprogramm.
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