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Aktiva

" Flissige Mittel = 10,0 %
Forderungen = 2,4 %

b Anlagevermdgen = 87,6 %

Lebendig. Modern. Sympathisch.

Jahresabschluss

Grafische Bilanz

Passiva

- Sonstige Verbindlichkeiten und Riickstellungen = 4,3 %

- Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten u. 4. =803 %

Eigenkapital = 14,8 %
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‘Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungsgeselischaft mbH

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG fiir die Zeit vom
01. Januar bis 31. Dezember 2012

Geschaftsjahr Vorjahr
€ €

1. Umsatzeridse aus der Hausbewirtschaftung 604.451,11 590.790,21
2. Erhoéhung des Bestandes an unfertigen . 16.607,52 13.775,13

Leistungen
3. Sonstige betriebliche Ertrage : 92.307,97 10.362,22
4. Aufwendungen fiir bezogene

Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -253.144,91 -179.057,63
5. ROHERGEBNIS 460.221,69 435.869,93
6. Abschreibungen auf immaterielle

Vermogensgegenstande des

Anlagevermogens und Sachanlagen -169.803,11 -169.638,70
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -50.496,51 -49.705,54
8. Erirage aus anderen Finanzanlagen 19,56 25,09
9. Sonstige Zinsen und dhnliche Eririge 3.528,70 3.548,26 3.500,25
10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -146.275,67 -147.163,97
11. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN

GESCHAFTSTATIGKEIT 97.194,66 72.887,06
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag -3.600,00 -2.798,90
13. Sonstige Steuern -18.295,75 -18.295,75
14, JAHRESUBERSCHUSS 75.298,91 51.792,41
156. Verlustvortrag -133.031,88 -184.824,29
16. BILANZVERLUST -57.732,97 -133.031,88
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BERICHT DER GESCHAFTSFUHRUNG

1. Lagebericht fiir das Geschiéftsjahr 2012

Grundlagen Die Meckenheimer Wohnungsgesellschaft mbH wurde am 15.11.1991
gegrindet. Im Jahr 2009 fusionierte die Gesellschaft als
Gibernehmender Rechistrdger mit der Entwicklungsgesellschaft
Meckenheim - Merl mbH. Sie firmiert seit 2011 unter dem Namen
Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft mbH
(MEWOGE). Sitz der Gesellschaft ist Meckenheim. Alleinige Gesell-
schafterin ist die Stadt Meckenheim. Die gesellschaftsrechtlichen
Verhdlinisse regelt der Geselléchaftsvertrag vom 15.11.1991 in der
* Fassung vom 24.03.2011.

Seit dem 01.01.2001 werden die Geschifte der Gesellschaft von der
Euskirchener gemeinnitzigen Baugesellschaft mbH besorgt.

Zweck der Geselischaft Vorrangiger Zweck der Gesellschaft ist die Errichtung von Miet-
- wohnungen im sozialen Wohnungsbau. Die Gesellschaft errichtet,
betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechis- und
Nutzungsformen, darunter Mietwohnungen in Ein- und Mehrfamilien-
hausern und kann alle diesem Zweck dienenden
Grundstiicksgeschéafte vornehmen. Die Gesellschaft kann auch
Gemeinschaftsanlagen und  Folgesinrichtungen, Liden  und
Gewerbebauten, soziale, wirtschaftiiche und kulturelle Einrichtungen
und Dienstleistungen bereitstellen.

Berichterstattung iiber die Einhaltung der &ffentlichen
Zwecksetzung

Es wird festgestellt, dass die Gesellschaft im Berichtsjahr ihren
vorrangigen Aufgaben nachgekommen ist.

Die Geschéfte der Gesellschaft wurden im Sinne des Gesellschafs-
verfrages, des GmbH-Gesetzes sowie der Geschaftsordnung fiir die
Geschéftsfiihrung bzw. der Geschiftsordnung fiir den Aufsichtsrat
durchgefiihrt.

Gesamtwirtschaftliche y ] ) "
Rahmenbedingungen Die weltwirtschaftliche Konjunktur hat 2012 nahezu tberall an Fahrt

verloren, und die Stimmung von Unternehmen und Haushalten hat sich
weiter verschlechtert. Ein wichtiger Belastungsfaktor ist schon seit dem
Jahr 2011 die Schulden- und Vertrauenskrise im Euroraum. Hinzu
kommt, dass Anpassungsprozesse, die seit dem Platzen der
immobilienblase in den USA im Jahr 2007 auch in anderen
fortgeschritten_en Volkswirtschafien stattfinden, noch nicht
abgeschlossen sind.

Die Rezession im Euroraum hat sich im Verauf des Jahres 2012
forigesetzt. Die gesamtwirtschaftliche Produktion ging seit dem Herbst
2011 zurlick; im zweiten Quartal 2012 sank sie um 0,2 %.
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Vergleichsweise glinstig verlief die Entwicklung in Deutschland und
Osterreich, wo die wirtschaftliche Akiivitét bis zuletzt aufwérts gerichtet
war, sowie in Belgien und der Slowakei. Geradezu dramatisch sind
demgegeniiber die Produktionsriickgdnge in den von der
Staatsschuldenkrise besonders betroffenen Lindern. Seit dem
Sommer 2011 schrumpft die Binnennachfrage im Euroraum
kontinuierlich. Anregungen gehen hingegen vom Aufenhandel aus.
Wohl nicht zuletzt infolge der Abwertung des Euro legten die Exporte
im zweiten Quartal dieses Jahres ftrotz der schwécheren
Weltkonjunktur in beschleunigtem Tempo zu. Gleichzeitig verringerte
sich die Zunahme der Importe, weil die Inlandsnachfrage weiterhin
merklich zuriickging.

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahresdurchschnitt 2012 weiter
gewachsen: Um 0,7 % war das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt
(BIP) hdher als im Vorjahr. In den beiden vorangegangenen Jahren
war das BIP sehr viel kraftiger gestiegen (2010 um 4,2 % und 2011 um
3,0 %). Dabei handelte es sich aber um Aufholprozesse nach der
weltweiten Wirtschaftskrise 2009. Die deutsche Wirtschaft erwies sich
in einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld als widerstandsféhig und
trotzte der europdischen Rezession. Allerdings hat sich die deuische
Konjunktur in der zweiten Jahreshilfte deutlich abgekiihit. Auf der
Verwendungsseite des Bruttoinlandsprodukts erwies sich der
Auflenhandel angesichts eines schwierigen auRenwirtschaftlichen
Umfelds als sehr robust: Deutschland exportierte im Jahr 2012
preisbereinigt insgesamt 4,1 % mehr Waren und Dienstleistungen als
ein Jahr zuvor. Gleichzeitig stiegen die mporte lediglich um 2,3 %. Die
Differenz zwischen Exporten und Importen —der AuRenbeitrag -
steuerte 1,1 Prozentpunkte zum BIP-Wachstum 2012 bei und war
damit einmal mehr wichtigster Wachstumsmotor der deutschen

Wirtschaft.
Branchenspezifische Im Rhein-Sieg-Kreis wurden in 2012 rund 1.724 Wohnungen erstellt,
Entwicklung insgesamt 8,4 % mehr als in 2011. Nach Jahren des schrumpfenden

Wohnungsbaus ist eine Erholung eingetreten. Auch wurden in 2012
insgesamt 1.894 Baugenehmigungen flr zu erstellende Wohnungen
beantragt. Dabei wurde das Niveau des Vorjahres gehalten.

In der Stadt Meckenheim wurden im Jahr 2012 insgesamt 317
bauaufsichtliche Antrige gezdhlt, darunter 190 Antrige im versin-
fachten Genehmigungsverfahren (Ein- und Mehrfamilienhduser u.a.).
Im Vergleich zum Vorjahr ergab sich eine Steigerung um iiber 20
Prozent. Das bedeutet, dass 2012 rund 60 Antrage zur Errichtung von
Wohnhdusern mehr gestelli wurden als 2011.

Die demografische Entwicklung wird nach allen Prognosen in
Meckenheim in den kommenden zehn Jahren keine nennenswerten
negativen Auswirkungen auf die Geschifisfelder der MEWOGE
haben. Die stabile Bevolkerungseniwicklung wird den Bedarf an gutem
und preiswertem Wohnraum sichern.
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Wohnungsmarkt Der Wohnungsmarkt der Stadt Meckenheim ist ein ,Vermietermarkt®.

Die Vermietungssituation der Gesellschaft war nach wie vor
zufriedenstellend.

- Wohnungsbewirt- Die Gesellschaft bewirtschafiete zum 31.12.2012 insgesamt 96
schaftung Wohnungen.

Von den in 2010 erworbenen drei Einfamilienhdusern Willi-Weyer-
Strale 4-8 sind die Hauser Nr. 4 und 6 in 2012 verkauft worden. Zum
Herrichten dieser beiden Objekte wurden bisher T€ 15 aufgewendet.

Die Wohnfldche betragt zum 31:12.2012 insgesamt 7.530 gm. AuRer
bei denen bis zum Verkauf bzw. nach Umbaufertigstellung noch leer-
stehenden Objekte traten kaum strukturelle Wohnungsieerstdnde auf.
Ohne Beriicksichtigung der verkauften Objekte belief sich die
durchschnittliche Nettokalimiete auf 4,95 €/qm (Vorjahr 4,74 €)
monatlich. Die Erlésschmalerungen auf Sollmieten beliefen sich auf
T€ 13 (Vorjahr: T€ 14), was 2,9 % (Vorjahr 3,2 %) der Sollmieten
entsprach. :

Mietwohnungsbau In 2012 wurde mit dem Bau von 4 Garagen in der Max-Plank-Strale in
Meckenheim begonnen. Zum Berichtszeitpunkt sind diese fertig
gestellt. Weitere Neubautétigkeit sind in 2012 nicht entfaltet worden.

Instandhaltung / Fur die Instandhaltung des Hausbesitzes wurden in 2012 T€ 76 aufge-

Instandsetzung wendet. Fir die AuRenwandddmmung mit Anstrich des Objektes
Aprikosenstr. 6-8 in Meckenheim wurden davon alleine T€ 53 ausge-
geben. Eigene Verwaltungsleistungen sind nicht entstanden. -
Insgesamt entspricht der Instandhaltungsaufwand € 10,08 (Vorjahr: €
2,47) der Wohn- und Nutzfliche.

Ertragslage Der Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres 2012 von T€ 75 resultierts
im Wesentlichen aus dem Verkauf der Einfamilienh3user. Fiir das Jahr
2013 wird mit einem Uberschuss von T€ 42 gerechnet. Die Ertragslage
wird zukiinftig durch das Hausbewirtschaftungsergebnis bestimmt.

Vermdgens- und Die in der Bilanz ausgewiesenen langfristigen Vermdgenswerte,

Finanzlage hauptséchlich Sachanlagen, sind fristgerecht durch Eigenkapital und
langfristige Fremdmittel finanziert. Die Erhdhung der Bilanzsumme um
TE 42 auf T€ 8.039 resultiert im Wesentlichem aus der Erhdhung der
flissigen Mittel (Kaufpreise Einfamilienhduser mit T€ 200 und
Uberschuss aus der Hausverwaltung von T€ 82), bzw. Verminderung
(Abschreibung T€ 170 und Abgénge von T€ 118) bei gleichzeitiger
Erhéhung (aktivierte Kosten Umbau T€ 17 / Neubau Garagen T€ 19)
der Sachanlagen, sowie Erhdhung der unfertigen Leistungen und der
Forderungen (T€ 10). Der Anteil der Sachanlagen an der Bilanzsumme
betrug 87,6 % (Vorjahr 91,2 %). Das langfristige Eigenkapital betrug
T€ 1.192, was 14,8 % (Vorjahr 13,9 %) des Gesamtkapitals entspricht.
Der in 2012 erwirtschaftete Cashflow betrug T€ 245 (Vorjahr T€ 222).

Die Finanzlage ist gesichert. Die Gesellschaft konnie im abgelaufenen
Geschaftsjahr ihre finanziellen Verpflichtungen jederzeit erfiillen.

Erganzende Angaben Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach dem 31.12.2012 nicht
nach § 289 Abs. 2 eingetreten.

Nr. 1, HGB
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Risikomanagement Risiken, die einen bestandsgeféhrdenden Einfluss auf die Ertrags-,
Fritherkennung Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft haben, sind nicht

(KonTraG) erkennbar.

Nach dem Gesetz zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbe-
reich (KonTraG) sind geeignete MaRnahmen zu treffen, insbesondere
ein angemessenes Uberwachungssystem einzurichten, damit Entwick-

lungen, die den Fortbestand der Gesellschaft gefahrden, frith erkannt
werden.

Die Angemessenheit beurteilt sich nach der GréRe eines
Unternehmens nach Art, Umfang und Komplexitdt seiner Aufgaben
und dem MaR der Diversifikation seiner Strukiur. Dabei muss das
Risikomanagement dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechen.

Tatigkeitsschwerpunkt der Gesellschaft ist die Bewirtschaftung des
eigenen Wohnungsbestandes. Daraus ergeben sich die mafgeblichen
Risiken. Hauptrisiko ist die Unvermietbarkeit der Wohnungen.

Den Risiken wird durch kontinuierliche und vorausschauende
Beobachtung der finanziellen, wirtschafilichen und rechtlichen
Rahmenbedingungen Rechnung getragen. Das Instrumentarium,

Risikopotentiale rechtzeitig zu erkennen und SteuerungsmaBnahmen
auszuldsen, ist vorhanden.

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschéfte
sind nicht zu verzeichnen.

Der Aufsichtsrat und seine Ausschiisse werden in ihren Zusammen-
kiinften Ober alle wichtigen Entwicklungen und bestehenden
Geschéftsrisiken miindlich und schriftlich informiert.

Meckenheim, 31.03.2013 Die Geschéftsfiihrung:

Schwindenhammer)
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G. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Priifung haben wir dem Jahresabschluss zum 31. De-
zember 2012 und dem Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2012 der Meckenheimer Entwicklungs- und
Wohnungsgesellschaft mbH (MEWoGe mbH), Meckenheim, unter dem Datum vom 19. Juli 2013 den
folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk erteilt:

,Bestétigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft mbH (MEWoGe mbH), Meckenheim

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Meckenheimer Entwicklungs-
und Wohnungsgesellschaft mbH (MEWoGe mbH), Meckenheim, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2012 geprift. Die Buchflihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lage-
bericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des
Geselischaftsvertrags liegen in der Verantwortung der Geschaftsfilhrung der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeftihrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jah-
resabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und tiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméRiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufuihren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
stole, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Priifungshandiungen werden die Kenntnisse Uber die Geschafistatigkeit und tber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler
berucksichtigt. Im Rahmen der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss und
Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschaftsfih-
rung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir

sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung
bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt. -
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiiger Buchfihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermagens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffen-

des Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwick-
lung zutreffend dar.”

Disseldorf, den 19. Juli 2013

DOMUS AG
Wirtschaftsprufungsgeselischaft
Steuerberatungsgesellschaft
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