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Stadt Meckenheim

Meckenheimer Entwickiungs- und Wohnungsgeselischaft mii

CGEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG fuy die Zeit vom
01. Januar bis 31, Dezember 2015

Geschaftsjahr Vorjahr
€ €

Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaﬂung - 656.580,51 841,584,83
Minderung (Vorjahr: Erhohung) des . -2.074,59 4.148,03
Bestandes an unfertigen Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrage 29.445 16 8.014,86
Aufwendungen fir bezogene
Lieferungen und leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung e 2219.540 52 -228,486,30
ROMERGEBNIS 464.410,56 425.261,42
Personalaufwendungen

a) Lohne und Gehsiter ~5.400,00 -5.400,00

b) Soziale Abgaben .=1.862,51 -7.079,97 ~1.679,97
Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstinde des
Anlagevermosgens und Sachaniagen -172.726,00 -172.726,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen -52.466,78 -61.054,51
Ertréige aus anderen Finanzaniagen 29,83 29,02
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage .. 1.881.99 1.911,82 3.814,98
Zinsen und &hnliche Aufwendungen -106,442,20 -115.740,03
ERGEBNIS DER GEWOHNLIGHEN
GESCHAFTSTATIGKEIT 127.434,89 72.504,91
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag ~17.324,24 1.618,19
Sonstige Steuern — 1831808 :16.815,89
JAHRESUBERSCHUSS 91.791,67 57.307.21
Einstellung in gesellschaftsvertragliche Racklagen e 9.179,00 e =2,730,00
BILANZGEWINN 82.612,67 51.677,21
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Girundlagen

Lweck der Gessllschaft

Gesamtwirtschaftiche
Rahmenbedingungen

Stadt Meckenheim @
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1. Lagebericht fir das Geschiftsjahr 2015

Die Meckenheimer Wohnungsgeseilschaft mbH wurde am 15.11.1991
gegrindet. Im Jahr 2009 fusionierte die Gesellschaft als Ubernehmender
Rechtstréger mit der Entwicklungsgeselischaft Meckenheim - Merl mbH,
Sie firmiert seit 2014 unter dem Namen Meckenheimer Entwicklungs-
und Wohnungsgesellschaft mbH. Sitz der Gesellschaft ist Meckenheim.
Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Meckenheim. Die geselischafts-
rechtlichen Verhdlinisse regelt der Gesellschaftevertrag vorm 15.11.1991
in der Fassung vom 06.05.2014.

Seit dem 01.01.2001 werden die Geschifte der Gesellschaft von der
Euskirchener Baugeselischaft mbH, Euskirchen besorgt.

Vorrangiger Zweck der Gesellschaft ist die Errichtung von Miet-
wohnungen im sozialen Wohnungsbau. Die Gesellschaft efrichtet,
betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechte- und
Nutzungsformen, darunter Mietwohnungen in Eir- und Mehrfamilien-
hausern und kann alle diesem Zweck dienenden Grundsticksgeschafte
vornehmen. Die Gesellschaft kann auch Gemeinschaftsaniagen und
Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche
und kulturelie Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen,

Berlchterstattung dber die Einhaltung der dH#entlichen
Zwecksetzung

Es wird festgestellt, dass die Geselischaft im Berichisjahr ihren
vorrangigen Aufgaben nachgekommen ist.

Die Geschéfte der Gesellschaft wurden im Sinne des Gesellschafts-
vertrages, des GmbH-Gesetzes sowie der Geschaftsordnung fir die
Geschaftsfuhrung bzw. der Geschéftsordnung fir den Aufsichtsrat
durchgefiihrt.

Das weltwirtschafiliche Umfeld hatte sich im Laufe des Jahres 2015
etwas eingetriibt. Insbesondere Russland und Brasilien erleben derzeit
eine stirkere Rezession und Chihas Wachstumsraten haben sich
splicbar verringert. Dies wirkte sich unmittelbar auf die deutsche
Exportdynamik aus. Dagegen ist die wirtschaftliche Entwickiung in den
USA und GroRbritannien auf kraftigen Wachstumskurs 2urbckgekehit.

In der Summe positive Entwicklungen zeigten auch die Lander des
Euroraums, Mit 1,6 % war die wirtschaftliche Entwickiung 2018 wieder
deutlich positiv. Bis auf Griechenland scheinen alle Eurolander erneut
auf einen leichten Wachstumspfad zuriickgefunden zu haben,

Die Konjunktur in Deutschland ist weiterhin aufwarts gerichtet. Das
preisbereinigie  Bruttoinlandsprodukt (BIP)  war nach ersten
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes im Jahresdurchschnitt
2015 um 1,7 % hoher als im Vorjahr. Eine robuste Birnnenkonjunktur hat
dabei die schwichere Exportdynamik kompensiert, Wahrend im ersten
Quartal auch die Exporte noch Impuise lieferten, war zuletzt vor allem
der Konsum die tragende Séule der Konjunktur. Der private Konsum
nahm gestitzt auf steigende Beschéftigungszahlen und wachsende
Einkommen deutlich zu. Der Staatskonsum axpandierte nicht zuletzt
bedingt durch Milfsleistungen fir Fibchtlinge ebenfalls stark. Damit
setzle die deutsche Wirtschaft das robuste Wachstum des Jahres 2014
(*1.6 %) Yori. In den beiden vorangegangenen Jahren war das

586



Branchenspezifizche
Entwickiung

Waohnungsrmarkt

Waohnungsbewirt-
sehaftung

Mistwohnungsbau w.A.

Ingtandhaltung /
Instandeetzung

Ertragestage

Vermdbgons. wd
Finanzlage

Gosamiaussnye zur
Wirtachaftlichen Lage

Stadt Meckenheim

-

Bruttoinlandsprodukt sehr viel moderater gewachsen. In langerfristiger
Betrachtung lag das Wirtschaftswachstum 2015 gut Gber dem
Durchschnittswert der letzten zehn Jahre, der +1,3 % betrug.

Die demografische Entwicklung wird nach aflen Prognosen in
Meckenheim in den kommenden zehn Jahren keine nennenswerten
negativen Auswirkungen auf die Geschéfisfelder der MEWOGE haben.
Die stabile Bevolkerungsentwickiung wird den Bedarf an gutem und
preiswertem Wohnraum sichern.

Der Wohnungsmarkt der Stadt Meckenheim ist ein ,Vermietermarkt®,
Die Vermietungssituation der Gesellschaft war nach wie vor
zufriedenstellend.

Die Gesellschaft bewirtschaftete zum 31.12.2045

insgesamt 96
Wohnungen.

Die Wohnflache betragt zum 31.12.2015 insgesamt 7.530 am. Es traten
keine sirukturellen Wohnungsleerstande auf. Nur im Rahmen von
Mieterwechsein kam es zu lLeersténden. Die durchschnitiliche
Nettokalimiete belief sich auf 5,15 €/qm (Vorjahr 5,10 €) monatlich.
Die Erlésschmalerungen auf Sollmieten beliefen sich auf T€ 2 (Morjahr:
TET), was 0,42 % (Vorjahr 1,53 %) der Solimieten entspract.

In 2015 wurde mit dem Bau von 2wei an die Stadt Meckenheim zu
vermietenden Gebaude mit 18 Wohnungen fir Flichtlinge am Sieben-
gebirgsring in Meckenheim begonnen, Mit der Fertigstellung ist bis Ende
2016 zu rechnen.

Far die Instandhaltung des Mausbesitzes wurden in 2015 T€ 45 aufge-
wendet. Eigene Verwaltungsleistungen sind nicht entstanden. Insge-
samt entspricht der Instandhaltungsaufwand € 5,93 (Vorjahr: € 6,60) der
Wohn- und Nutzflache,

Der Jahrestberschuss (= wesentlicher Leistungsindikator) des
Geschéfisjatwes 2015 von TE 92 resultierte im Wesentlicher aus der
Hausbewirtschaftung. Hiermit wurde das prognostizierte Ergebnis fur
das Geschéfisjahr 2015 (T€ 77) deutlich Gberschritten. Die Ertragslage
wird auch zukinftig durch das Hausbewirtschaftungsergebnis bestimmi.

Die in der Bilanz ausgewiesenen langfristigen Vermégenswerte,
hauptsachlich Sachanlagen, sind fristgerecht durch Eigenkapital und
langfristige Fremdmittel finanziert. Die Verringerung der Bilanzsumme
um TE 26 auf T€ 7.556 resultiert im Wesentlichen aus der Verminderung
der Flussigen Mittel (T€ 335) und der unfertigen Leistungen (T€ 2) sowie
Erhdhung bei den Sachanlagen (Anlagen im Bau T€ 411 abziglich
Abschreibung T€ 173 und Verkéufe T€ 24) und der Erndhung der
Forderungen (T€ 96). Der Anteil der Sachanlagen an der Bilanzsumme
betrug 92,0 % (Vorjahr 88,9 %). Das langfristige Eigenkapital betrug
T€1.417, was 18,8 % (Vorjahr 17,5 %) des Gesamikapitals entspricht,
Der in 2015 erwirtschaftete Cashflow aus der laufenden Geschifis-
tatigkeit betrug T€ 172 (Vorjahr T€ 252),

Die Finanzlage ist gesichen. Die Geselischaft konnte im abgelaufenen
Geschaftsjahr ihre finanziellen Verpflichtungen jederzeit erfdilen,

Oie Vermégens-, Finanz- und Eriragslage ist geordnet. Die Pramisse der
Unternehmensfortflihrung ist weiterhin gegeben.
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Besondere Ereignisse sind im Geschéfigjahr 2015 nicht eingetreten,

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach dem 31.12.2015 nicht
eingetreten.

Risiken, die einen bestandsgefihrdenden Einfluss auf die Errags-,

Vermdgens- und Finanzlage der Gesellechaft haben, sind nicht

erkennbar.

Die Gesellschaft hat geeignete Maknahmen zu treffen, insbesondere ein
angemessenes Uberwachungssystem einzurichten, damit &ntwickiun-
gen, die den Fortbestand der Gesellschaft gefatirden, frith erkannt
werden.

Die Angemessenheit beurteilt sich nach der Gréle eines Unternehrmens
nach Art, Umfang und Komplexitat seiner Aufgaben und dem Mal der
Diversifikation seiner Struktur. Dabei muss das Risikomanagement dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechen,

Vatigkeitsschwerpunkt der Geselischaft ist die Bewirtschaftung des
eigenen Wohnungsbestandes. Daraus ergeben sich die mafigeblichen
Risiken. Hauptrisiko ist die Unvermietbarkeit der Wohnungen.

Den Risiken wird durch kontinuierliche und vorausschauende
Beobachtung der finanziellen, wirtschaftlichen und rechtlichen
Rahmenbedingungen Rechnung gefragen. Das Instrumentariurm,
Risikopotentiale rechtzeitig zu erkennen und Steuerungsmainahmen
auszuldsen, ist vorhanden.

Die solide Geschéftsentwickiung und die verbesserte Eigenkapital-

© quote bietet zukinftig die Chance, groRere Bauprojekte fur den eigenen

Bestand zu entwickealn,

Besondere Finanzinstrumenie und insbesondere Sicherungsgeschafte
sind nicht 2u verzeichnen.

Der Aufsichisrat und seine Ausschisse werden in ihren Zusammen-
kinften ber alle wichtigen Entwickiungen und bestehenden Geschafte-
risiken mundlich und schriftlich informiert.

Wesentliche Leistungsindikatoren fir unsere Gesellschaft ist der
Jahresiberschuss, der im Wesentlichen durch die Solimieten, Instand-
haltung und das Zinsergebnis beeinflusst wird.

Nach dem aktuellen Erfolgsplan wird mit einem Ergebnis fir 2016 von
ca. TEUR 75 gerechnet. Durch die aktuelle Neubautatigkeit ist mit einem
Anstieg der Umsaizeridse zu rechnen. Des Weiterem ist durch
Zinseinsparungen bei zukinfligen Umfinanzierungert mit  siner
Verbesserung der Ertragslage zu rechnen. Der Instandhaltungsaufwand
wird voraussichtlich auf Vorjahresniveau liegen.

Meckenheim, 31.03.2016 Die Geschaftsfihrung:

(Bchwindenhammer)
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Entwicklung der Hausbewirtschaftung in T€
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Stadt Meckenheim

m@ @ ﬁ%&@ & Deutachs Baurevision Gl

Wirtschatteprifungsgeselischalt

) WIEDERGABK DES BESTATIGUNGEVERMERKS

Wir haben dem Jahresabschiuss und dem Lageberichi fiic das Geschifisjahe 2015 der Meckenheimer
Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft mbH, Meckenheim, in der Fassung der Anlage 1 den fol-
genden unter dem 17. Oktober 2016 unterzeichneten uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk erteilt:

"Bestitigungsvermerk des Abschlussprifers
An die Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft mbH, Meckenheim

Wir haben den ahresabschiuss — bestehend avs Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Ame
hang — unter Einbezichung der Buch{ithrung und den Lageberichs der Meckenheimer BEntwicklungs-
und Wohnungsgesellschalt mbH, Meckenheim, fir das Geschiftsjahr vor 1. Januar bis 31, Dezember
2015 geprirft. Iie Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschiusy und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den evginzenden Bestimmungen des Gesellschaftsves-
trags Hegen in der Yerantwortung der Geschiftsfithiung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe st es, auf
der Grundlage der von uns durchgefiluten Prisfung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluse unter
Einbeziehung der Buchfithrung und itber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspritfung entsprechend § 317 HGB unter Beachtung der vom Institg
der Wirtschaftspritfer festgesteliten deuntschen Grundsiitze ordnungsmiBiger Abschlusspriifung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe,
dic sich auf die Darstellung des darch den Jahvesabschluss unter Beachiong der Grundsitze orde
nungsmibiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz-
und Breagstage wesentlich avswirken, mit hinrcichender Sicherheit evkannt werden. Bei der Fest-
fegung der Privfungshandlungen werden die Kentnisse tiber die Gesehifistitigheit und tiber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mégliche Fehler be-
rikeksichtige. Im Rahmen der Privfung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenet inter-
nen Koutrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Ruchfithrung, Jahresabschluss und Lagebe-
richt iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Privfung umfasst die Beurteilung der
angewandien Bilanzierungsgrundsiitze und der wesentlichen Einschitzungen der Geschiiftsfuhrong
sowie die Witrdigung der Gesamtdastellung des Jahresabschlusses und des Lageberichis. Wir sind der
Autfassung, dass unsere Privfung eine hinreichend sichere Grundlage fiic unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefithrt,

1173574 00 19
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Deutsche Bayravision Grbk
Wirtschaftsprifungsgeselischaft

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prisfung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jah-
resabschluss der Meckenheimer Entwicklungs- und Wohnungsgesellschaft mbH, Meckenheim, den
gesetzlichen Vorschriftern und den ergiinzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermit-
telt unter Beachtung der Grundstitze ordnungsmiBiger Buchfithrong ein den tutsichlichen Verhilinis-
sen enisprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Brtragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
steht in Einklang mit demn Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Geselischaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Ratwickiun g 2utreffend day.”

20 11 3574 001
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T B e 88 .
E:} @Eiﬁ ﬁﬁa@@ E Dautsohe Bavrevision Gkt
Wirischaftsprifungsgesetischaft

7 SCHELUSSBEMERKUMNG

Den vorstehenden Bericht iber unsere Pritfung des Jahresabschlusses und des Lageberichts fitr das
Geschiiftsjahy 2015 der Meckenheimer Entwickiungs- und Wohnungsgesellschatt mbH, Meckenheim,
erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den deutschen Grundsitzen

ordnungsmiBiger Berichtersiattung bei Abschlussprisfungen (Privfungsstandard des Instituss der Wigt-
schaftspriifer ~ IDW P8 450).

Zu dem von uns erteilten uneingeschrinkien Bestdtignngsvermerk verweisen wir auf Abschnie 6
"Wiedergabe des Bestitigongsvermerks”,

Diisseldorf, den 17, Qktober 2016

Dwts&cm Bawrevision Gl
Wirschaftspriifungsgesellschaft

M . —

(Kimemann) kl\/lazhe:w)
Wirtschaftspritfer Wirtschaftspriifer

Fiv Versffentlichungen oder die Weitergabe des Jaheesabschlusses wnd/oder des lageberichis unter Minweis auf unsere FPyii-
fung sowie fir den Fall der Weitergabe nnseres Fritfungsberichs undVoder des Bestitigangsvermerks bedarf os 20vor wiserer
erneuten Biellungnalime; wir weisen higean ausdeticklich auf Ny, 7 der als Anlage beigefiigten 1DW-A AR hin.

LY 3574 001
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